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CAPITULO 6

NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y DENL.OSU%6S.-

B

\""'-h
ARTICULO 27.- NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE LOS ISOS.-
1.- En coordinacién con lo establecido en la Revisidn del Plan General de Ordenacion Urbana de

Villanucva del Pardillo, s¢ adoptan para ¢l presente Plan Parcial de Ordenacion como propias la Normas
Generales de la Edilicacién v de los Usos de dicho Plan General. quedando incorporadas a las presenics

Normas Urbanisticas. con Ias ¢specificaciones propins del presenic ambito.

2.- Si sc cstablecicsen determinaciones no contempladas en la citada normativa gencral, se
definiran a todos los cfectos en ¢l punto de la presenle normativa en gue sc consideren. no vulnerando en
cualquicr ¢caso a las mismas. v serdn de aplicacién a cualquicr dmbito en que s¢ haga referencia a dicha

determinacién.

"ARTICULO 28..- REGULACION DE LOS USOS.

El presente Plan Parcial de Ordenacion regula de forma pormenorizada los usos que afectan a los
terrenos correspondicntes al 4mbito del misino a través de las condiciones de uso cstablecidas para cada
zona de ordenanza en el Capitulo 7 de la presente Nornativa.

En ¢l desarrollo del presente secior de suclo urbanizable se cstara a la regulacidon de usos que la
Revision del Plan General desarrolia por tratarse de una regulacion de caricter gencral para (odo el
Ambilo territorial municipal.

ARTICULO 29.- TIPOS DE USOS.

Por la idoncidad para su locatizacién un uso puede ser considerado scgiin estas Normas urbanislicas

como uso prineipal o caracteristico. use compleinentario o uso prohibido.
1.- Uso principal o caracteristico:
Es aquel uso de immplantacion prioritaria ¢n una determinada zona, sector o drca del territorio. Por

tanto. s¢ considera mayoritario y podrd servir de referencia en cuanto a la intensidad admisible de otros

usos como Traceion. relacion o porcentaje de €l
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efeelos que les son propios.

N

Todo ¢slo, sin perjuicio de que su necesaria inferrelacion obligue a __una-eiertd restriccion de la

e,

2.- Uso complementario: / B
Es aqucl que pucde coexistir con ¢l uso principal sin pc(lmguno ‘de cllgeFlas carncleristicas y

intensidad relativa de los mistnos respecto del use principal.
3.- Uso prohibido

Es aqucl que por su incompatibilidad por si mismo o cn su relacidn con cl uso principal debe quedar
excluido del dmbito que sc sefala. Su precisién puede quedar cstablectda bicn por su expresa definicion
en la zona quc sc trate, o bien por exclusién ai quedar ausenic en la relaciéon de nses principales y

complementarios cn cada zona de ordenacién o grado de [a misina.
ARTICULOQ 30.- ESTRUCTURA DE USOS.

"Las presentes Normas Urbanisticas prevén la siguicnle estructura desglosada de usos, qne s¢

desarrollan ¢n los articulos posteriores del presente Capitulo:
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ESTRUCTURA DE USOS

af }
N° OR. USO CLASE CATEGORIA| / DESCRIPCION —
1. RESIDENCIAL VIVIENDA 1* :fvsum UNIFAMILIAR
2! VIENDA MULTIFAMILIAR
2. TERCLARIO COMERCIO 1* ALES COMERCIALES (Hasta 200 m2).
2 |1 ocArsscoMER mbff(ﬁ:t:;o m2).
HOSTELERO 6' IMSTALAC HASTA 25 HABITACIONES Y 1.000 M2
: r INSTALAC HASTA 50 HARITACIONES Y 2.%00 M2
CENTROS DE REUNION ¥ ESTABLFECIMIENTOS DE BEDINAS, CAFES Y RESTAURACION
EN TONOS LOS CASOS SIN ESPECTACULO N1 HOSPEDAJE
3. TERCIARIO QFICINAS 1* NFSPACIHOS Y CONSULTAS PROFESIONALES
2! PRIVADAS SIM ATENCION AL PUBLICO
3 PRIVADAS CON ATENCION AL PUBLICO
4 OFICTNAS DE LA ADMINISTRACION
4, DOTACIONAL ESCOLAR 1 ENUCACION [NFANTIL, segin LOGSE (Titularidad publica & privada)
2 EDUCACION PmmmA.s;.-gan LOGSE (Tindaridad piblica & privada)
3 EDUCACION SECUND.. segiin LOGSE (Tihularidad piiblica 6 privada)
4 FOUICACION UNIVERSITARIA/CENTROS NE M VESTIOACION
5* OTRAS ENSENANZAS OFICIALES
6 ENSERANZA NDE ACTIVIDADES NO REGULADAS POR LA ADMON.
ADMINISTRATIVG T CENTROS CULTURALES, MUSEQS Y BIBLIOTECA.
SOCIO-CU'LTURAL g CENTROS DE SERVICIOS SOCLALES (sin residencia eolevtiva)
s CENTROS DF SERVICIOS SOCIALES (con residencia colectiva
SANITARIOS 1o ESTABLECIAIENTOS SANITARIOS SIN INTERNAMIENTO
1" ESTABLECIMIENTOS SANITARIOS CON INTERNAMIENTO
12 ESTADLECIMIENTOS VETERINARIOS
SERVICIOS URBANOS i3 CENTROS DE LA ADMINISTRACION (Con atenc. al Piblico)
MERCADOS 14 MERCALOS
RELIGIOSO 16* ENTROS DE CULTO Y REUNION (Sin 1esidencia enlectiva)
" CENTROS DE CULTO Y REUNJON (Con residencia colectiva ajena)
DEPORTIVO 18* ESPACIOS ¥ LOCALES PARA LA PRACTICA DRPORTIVA
SR ESPECTADORES
19 ESPACIOS Y LOCALES PARA LA PRACTICA DEPORTIVA
CON ESPECTADORES.
5, LSPACIO LIBRES | JARDINES Y JUEGOS 1* AREAS AJARDINADAS
Y ZONAS VERDES DE NINOS 2! AREAS DE JUEGOS INFANTILES
3 PARQUE URRANO
PROTECCION 4" PROTECCION YIAR DE COMUNICACION
5 PROTECCION INFRARSTRUCTURAS DASICAS
6 RED VIARIA RED VIARIA 1* PRATONAL
2" RODADA DE COEXISTENCIA
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ARTICULO 30.1.- USO RESIDENCIAL.

1.- Delinicién y categorias:

Comprende 10s espacios y dependencias destinados al alojamientp humano ¢n forma permanente.

2,- Dentro del uso residencial sc establecen las siguicntes Clakes y Categorias:

-Categoria 18, Vivienda unifamiliar, que ¢s Ia situada en una tnica parcela con acceso independicnte
desde la via o espacio piblico. En funcién de su relacién con las edificaciones colindantes pucde ser

adosada. parcada o nislada con otras cdilicaciones.

Dentro de la presenie Categoria de viviendas unifamiliares se consideran como tales los conjuntos de
viviendas ¢n edificaciones de una o dos plantas ¥ con acceso independientc que se asienten sobre una
parcela mancomunada, con servicios colectivos al servicio de Jas mismas (piscina, drea deportiva. garaje,
etc.) y que tengan un régimen de propicdad similar al establecido por la Ley de Propicdad Horizonlal,
sicmpre v cuando su adosamicnto se produzca exclusivaente por medio de paramentos o planos

verticales.

-Categoria 2%, Vivienda multifainiliar, cuando sobre una Gnica parcela se localizan varias viviendas
agrupadas. que disponen de aceeso comin y compartido desde cl espacio piiblico ¢n condictones tales

que les pudiese ser de aplicacién la Ley de Propiedad Herizontal,

ARTICULO 30.2.- USO TERCIARIO COMERCIAL: COMERCIO, HOSTELERO Y
CENTROS DE REUNION.

1.- Delinicién v catcgorias:

Comprende los espacios v locales destinados a actividades terciarias comerciales y de venta de
servicios de cardcter privado. artesamos, asf como los abiertos al uso piiblico destinados a compraventa
de mercancias al por menor (comercio minorista en general), a espectaculos y ocio (centros de rcunion,
cines. teatros, salas de juego. discotecas. ete.) 0 a procurar servicios privados a la poblacién (peluqueria,

bares. cic.).

2.- Por su difereneiacién funcional y espacial se diferencian tres Clases de uso. estableci¢ndose

para la totalidad del uso las siguicntes categorias:

PLAN PARCIAL DE ORDENACION UURBANA SECTOR SUZ-7 DE VILLANUEVA DEL PARDILLO 77



a)  Clase Conercio: /7
/ C—
- Categoria 1° Locales comcrciales de venta de todo tipo de productos, alimentarios o no, y talleres
de reparacién de bienes dc consnmo lales como reparacién de.electrodoméslicos, en establecimicnto

independiente de dimension no supcrior a 200 m* de superfidig de zona de \'Wl primer caso y
total en ¢l segundo. constituycndo Gnica razén comercial.

No quedan incluidos en ¢sla clase y calegoria los talleres de superficie superior a la [lijada ni los
destinados a Ja reparacion de vehiculos automéviles de todo tipo y supetficic, regulandosc {odos estos
dentro del uso Industrial.

- Calegoria 2°. Locales comerciales de venta de todo tipe de productes, alimentarios o no, ¢n
eslablecimicnto independicnte de dimensién no superior a 500 m? de superficic de zona de venta,
conslitiyendo unrica razén comercial.

b) Clasc Hostelero

- Categoria 6%, Instalacioncs para ¢l alojamicnto temporal de hasta 15 habitacioncs y hasla 600 m’
totales construidos sobre rasante, incluidas en ¢sta superficic las instalaciones compleinemarias, tales
como restaurantes, bares, tiendas, pistas deportivas cubiertas, clc.

- Categoria 7. Instalaciones para ¢l alojamicnto temporal de hasta 50 habitaciones y hasta 2.500 m?
totales construidos sobre rasante. incluidas en esta superficie las inslalaciones complementarias. tales
como restaurantes, bares, tiendas, pistas deportivas cubiertas. clc,

¢) Clase Centros de Reunion:

- Categoria 9°; Eslablcciientos de bebidas. ¢afés y restauracion en todos los casos sin cspectdculo ni

liospedaje.
ARTICULO 30.3.- USO TERCIARIO OFICINAS
1.- Deflinicién y categorias:
Comprende los espacios. edificios y locales destinados a aciividades terciarias de venta y desarrollo

de servicios profesionales. tales como despachos profesionales. ofteinas privadas o piiblicas de gestion,

¢te.
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2.- Sc establecen para cste uso las siguientes categortas:

L)

s a olros usos o aislados.
iadas a olros usos o aisi@eﬁ/

——

- Calcgoria 1% Dcspachos y consultas profesionales, asocia

- Categoria 2% Oficinas privadas sin atencidn al pitblico, as
- . - r . » _—\-‘—-'-lT\-F .

- Categoria 3°. Oficinas privadas con alencion al puiblico, asociad#s-a-otro3i505 o aisladas.

- Categoria 4", Oficinas dc la Administracién sin atencion al piiblico.
ARTICULO 30.4.- USO DOTACIONAL,
1.- Deflinicién v calegorias:

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades dotacionales de uso piblico y dominio
tanto publico como privado. tales como. centros destinados a la educacion y la cultura, guarderfas. clubs

sociales, centros cullurales, centros sanitarios, religiosos. etc.. situados en diferentes zonas de ordenanza.

2.- Dentro del uso dotacional se establecen las siguicntes categorias para cada una de las Clases

de uso diferenciadas:
a) Clase Escolar:

~ Categoria 1. Centros de educacion infantil. de litularidad ptiblica o privada.

- Categoria 2°. Centros de educacion primaria. de titularidad piblica o privada.

- Categoria 32 Centros de cducacién sccundaria que comprenden: centros para completar la
cnsefianza bdsica. centros de bachillerato y centros de formacién profesional, de titularidad pablica o
privada.

- Categoria 42, Centros de ensefianza universitarin o destinados a la investigacién, de titularidad
publica o privada.

- Categoria 5° OQtras enscfianzas oficiales (Conservalorio de miisica, Educacion fisica y deporte. ctc.)

- Categoria 6°, Enscilanza dc actividades no reguladas por la Administracién (scrvicios de ensefianza

en general).
b)  Clase Administrativo-Socio-cullnral:

- Categoria 7. Centros culturales. Muscos y Bibliotccas.

-Categoria 8. Centros de scrvicios socialcs sin residencia colectiva ancja, tales como club de
ancianos, guarderlas, etc., de titularidad piblica o privada.

- Calegorla 9. Centros de servicios sociales con residencia colectiva, de titularidad piblica o privada,

tales como residencias de ancianos. centros de acogida infantil o adultos, ete.
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¢) Clase Sanilario:

- Categoria 107, Establecimientos sanitarios para la megicina humana sin intcrnamicnto, de
titularidad piblica o privada (ambulatorios, consultas. clinicaf odbntolégicas, inatronas, cnfcrmeras,
laboratorios andlisis. elc.).

- Caltegoria 11% Eslablecimicntos sanitarios para la medicina humana con infernamiento, de
titularidad piblica o privacla (hospitales. clinicas v sanatorios, etc.).

- Categoria 12° Establecimientos veterinarios.
d) Clasc Servicios urbanos. Mercados:
- Categoria 132, Centros de la Administracién Local. Autondmica o Estalal, con atencién al piblico
(Avuntamicnto. oficina dec corrcos. cuartel de la G.C.. ele).
- Categoria 14", Mereados.

¢) Clasc Religioso:

- Cafegoria 16 Centros de culto ¥ rcunién sin residencin coleetiva angja.

- Categoria 17% Centros de cullo y reunidn con residencia colectiva ancja.
)  Clasc Deporntivo:

- Categoria 18 Espacios v locales para la prictica deportiva sin cspeetadores. bajo cubicrio o al aire
libre.

- Categoria 19°. Espacios v locales para la prictica deportiva con espectadores. bajo cubicrlo o al aire
libre.

ARTICULO 30.5.- USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES,

1.- Delinicién y calegorias:

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fundamentalmente a plantacion de
arbolado y jardineria. admiliéndose diversos tratamientos del suelo, ¥ cuyo obicto s garantizar la
salubridad, reposo y csparcimicnto de la poblacién, la proteceidn y aislamienlo ¢nire zonas que lo

requicran y la obiencién de mejores condiciones ambicntales.

2.- Dentro del presente nso se dislinguen las siguientes Clases y Categorias:
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a) Clasc Jardines ¥ Juegos de Nifios: S *ﬁ

- Categorfa 1°. Area ajardinada que corresponde a las dr
destinadas a defensa ambicntal. el reposo ¥ recreo de los habitantes, y ¢l amucblamiento urbano,
- Categorla 22, Area destinada cspecificamente al juego y esp rporando
aparatos de recrco (columpios. toboganes. balancines, ¢lc.), areneros, y plantaciones y discfio adecuado
al fin previsto.

- Categoria 3" Parque urbano formado por los espacios libres en que existc predominio de la zona

foreslada sobre las zonas verdes urbanizadas.
b) Clase Proteccién:

- Catcgoria 4%, Franjas dc¢ proteccion de vias de comunicacidn. rodoviarias, conslituidas por las
bandas longiludinales. normalmenic de ancho consiante, situadas en los midrgenes de aquellas.
- Categoria 5° Franjas de proteccidn de infracstructuras de tipo lincal, constituidas por las bandas

longitudinales. norninalmente de ancho conslante, situadas en los mirgenes dc aquellas.
" ARTICULO 30.6.- USQ DE RED VIARIA,
1.- Definicidén y categorias:

Es ¢l propto de comunicacion entre los diversos Aimbitos del espacio urbano y que se corresponde con
cl espacio destinado al viario existente o al de nucva creacion destinados a Ia circulacidn rodada, ciclable

o pcatonal.

Todas las vias de nueva creacion serin de uso y dominio piiblico. aunque el mantenimicnto de
algunas de cllas pudiera correr a cargo de organismos puiblicos o de entidades urbanisticas colaboradoras

creadas entre ofros fines a tales clectos.
2.- Dentro del nso de red viaria se establecen las siguicnies Categorias:

-Calegoria 1% Peatenal o viario que pucde admitir ademdis del trinsilo o pasco de peatones, cl
transilo de bicicletas v vehiculos sin motor en general.

Categoria 2. De coexistencia o viario propio tanto del suclo urbane cono del urbanizable, cono asi
mismo de la red de comunicacion intermunicipal, destinado a la circulacién, y estacionamiento en
algunos casos. de vehiculos a motor a la vez que ¢l trinsito de peatones, bicicletas y carruajes. teniendo

prioridad en cualquier caso ¢l peatonal sobre ¢l resto de los modos citados.
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ARTICULO 31.- CONDICIONES GENERALES DE LOS US S,

¥ pm——
En ¢l 4mbito d¢ esle Plan Pareial serdn de aplicacién las condidjones gencrales de usos con{gafdas cn

¢l P.G.O.U. de Villanueva del Pardillo con las preeisiones que s¢ def? an cn cstas Qrderfinzas.

ARTICULO 32.- USOS PERMITIDOS,
Los usos globales permitidos ¢n el presente Plan Parcial son los siguientes:
- Principal. Residencial Clase vivienda de caricter privado con dos catcgorias:

- Categoria 1%.- Vivienda Unifamiliar: Situado cn parcela independiente.

- Categoria 2°- Vivienda Multifamiliar: Edificio de viviendas agrupadas con accesos comunes.
- Complementarios. Terciario oficinas (oficinas). Terciario Comercial (comercio. hostelero. centros
de reunidn) , Dotacional (escolar, socio cultural, sanitarios. Servicios urbanos y mercados, religioso,

deporlivo) cspacios libres ( jardines. jucgos de niffos ¥ proteeeién )y red viaria ¢ infracstructuras.

Para las zonas de Ordenanza en que sc divide ¢l Plan Parcial. se definen los usos principales y -

compatibles especlficos de cada una.

ARTICULO 33. CONDICIONES GENERALES DE LA PARCELACION,

La parcclacién propucsta debe considerarse como orientativa, si bien la localizacién zonal, que
ordena la parcelacién scgin lipologias definidas por su tamafio. s¢ considera determinacién vinculante
del Plan Parcial,

ARTICULO 33.1.- SUBDIVISION DE PARCELAS.

No s¢ permite establecer subdivisiones de las que resulten parcelas de tamafto inferior a los minimos
establccidos en las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. DE Villanueva del Pardillo. Su contenido sc
ajustard a lo cn el arl. 3.2.11. de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

ARTICULO 33.2.- AGREGACION DE PARCELAS,

Se permite In agmpacién de parcelas siempre que {a parccla resullante no distorsione ¢l caracter del

ambito 0 zona dondce se encuentre,
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ARTICULO 34.- CONDICIONES DE VOLUMEN EDIFICABLE Y LA EDIFICACION.

Ademis de las prescripciones concretas para cada zona ¥{¢ ordeénanza, regirdn lﬂ_sp_a_s,i,gaﬂentcs

e . . .. e .-_.-1--'*""_"-
condiciones y dclinicioncs adicionalcs:

1.- Compuio de superficie edilicable:
El volumen cdificable a electos del cumplimiento del coeliciente de cdilicabilidad. se calculard de

acuerdo con las siguicnics reglas:

a) Sc contabilizard ¢l tolal del volumen de lodas Ins plantas siguiendo lo cstablecido por ci

P.G.0.U. de Villanueva del Pardillo en ¢l articulo 5.6.2. de sus Normas Urbanisticas.

) La edilicaciéon en seimisdlanos o solanos s¢ ajustard a las determinaciones del articulo 5.7.4.
de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. de Villanucva del Pardillo.

¢} Los cuerpos volados. porches ctc.. conlaran conforing a lo establecido en cl articulo 5.6.2.
de las Norinas Urbanisticas del P.G.O.U. de Villanueva del Pardillo.

d) Todos aqucllos porches que se creen para espacios piblicos (marquesinas, voladizes. ctc.)

no confabilizaran como volnmen.

2.- Altura de la Edificacion:

Es la distancia mixima a que puede situarse la arisla de coronacidn desde la rasante olicial de la
calle ¢ del terreno. La medicion de [a altura maxima se adecuard siempre a las exigencias contenidas en
los articulos 5.7.3. ¥ lo cstablecido para las zonas de ordenanza. de las Normas Urbanisticas del
P.G.0.U. de Villanueva del Pardillo.

3.- Retranqueos a 1a cdilicacion:
Sc medird desde los linderos hasta los clementos mas satientes del edificio. excluidos los normales

aleros o cubicrtas de las edilicaciones.
4.~ Elementos adicionales:

En la edilicacién unifamiliar se admitirin conslrucciones tipo pérgola y porclic abierio por (res lados

como minimo, todos cllos de una altura no supcrior a 3.00 m y de una profundidad no superior a 4.50 m.
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ARTICULO 35.- CONDICIONES ESTETICAS DE LAS CONST] { CCIONES.

1.- Elementos de Servicio Publico: /
@offio kioscos de

cualquicr tipo. cabinas telefénicas, ctc., asi como el mobiliario urbano no podrn ocupar una superficic

El cmplazamiento de cualquier clemento para servicio pliblico en 1

mayor de 12 m2 de suelo en su posicidén de actividad. Se exceptiian de este .requisito, las terrazas de
temporada v clementos cuya ocupacion de 1a via pliblica sea por concesién de duracién por' anualidad

inferior a tres meses.

La anlerior limitacién de la superficic ocupada no regird para los espacios destinados a zona verde,

los cuales admitirdn construcciones que se ajuslen a lo establecido en la Ordenanza correspondicnte.

Todos los clementos. con independencia dc las condicioncs de explotacion, se emplazardn de forma
que no alteren ¢l normal uso de otros ¢lementos urbanos. y en cualquier caso, dejen una seccion libre
para cl paso de peatones medida desde cualquicr punto de perimetro de suclo dedicado a cste uso. igual o

supcriora 2 m.

2.~ Ordenanza de Conservacién Periddica de Fachadas:
Scrad aplicable a toda cdificacién y comprenderd labores de limpicza y reparacidén de todos los
clemenlos que conforman el aspecto exterior del cdificio (fibricas, revocos, rejas. carpinterias,

ornamentos. etc.). Asl mismo. deberin contemplar la renovacién de los acabados v pinturas.

Esta ordcnanza serd aplicable también a ccrramientos de parcela, mediancrias. edilicaciones
auxiliares, ete., cuando se consideren constitutivos de ambiente urbano o solidarios con una edificacién

afcctada por ella.

3.- Cicrres de Parcela, Cereas y Vallados:

Los clementos de cierre opacos deberdn realizarse con fibrica de ladrillo de superficie plana,
tonalidad uniforme v colorcs terrosos (no admitiéndose veleados, veladuras a manchas cromdlticas),
enfoscados y revocos de (extura y color equivalente a los dominantes en la zona y muros de piedra
natural o artificial siempre que sean de tonos uniformes y colores no discordantes con los tradicionales

del entorno.

El cerramicnto deberd siluarse en la alineacién oficial. la altura tolal del cerranuenlo no podra ser
superior a 2.50 m. medidos desde cl nivel del terreno en contacto con ¢l cerramiento; tendrin zécalos
con altura de base opaca que no podrd ser superior a 1.00 m., medidos de igual forma, siendo ¢l resto de
cerramicnto no opaco formado por elementos hasta la altura maxima permitida de cerrajeria metalica

pintada, quedando expresamente prohibidas las mallas metdlicas..
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S.-

Como materiales vistos de fachada podra optarse por alguno de Igs siguientes:

Fachadas:

1.- Fébricas de silleria 0 mampuesto asi como chapado} de piedra nalural o artificial de color
y textura semejante a ia piedra arenisca de Salmnanca. .
2.- Reveocos y enfoscados  con pigmentacidén natlural, en tonos claros y dentro de 1a gaina
comprendida entre el ocre y el tierra de siena tostado. sicmpre con textura lisa. Toda la
fachada tendrd el mismo tono, color v textura, pudiéndose variar el color. manteniéndolo

dentro de la misina gama. ¢n molduras y zécalos.

3.- Ladrillo visto macizo. cerdmico. dc superficic plina, lonalidad uniforme ¢n colores rojizos
o terrosos tradicionalcs de este malerial, excluvéndose expresamente los blancos, veteados,
vidriados. elc. El tono, color vy textura compositiva en teda la [achada serd uniforine,

pudiéndose variar ¢l sistema compositivo en zocalos. remates. jambas ¥ molduras.
4.- Se permite la alternancia de revocos v ladrillo a cara vista en una misma fachada,
sicmpre que dicho ladrillo sea visto macizo. cerimico rojizo o terroso, cxcluyéndose

expresamente los blancos. veleados. vidriados. elc.

Cubicrtas.

Se entiende por cubierta de la edificacién ¢l clemento o clemenlos construclivos que cierra la

cdificacion por encima de la cara superior del Ultimo forjado. A los efectos del cumplimiento de las

condiciones particulares de las zonas v de la condicién fijada en ¢l apariado H) del articulo 5.6.2 de las

Normas Urbanisticas. las cubicrtas inclinadas tendran una pendicnte minima de 20° sexagesimales y

mdxima de 35° sexagesimales, no pudiendo situarse ningin elemento de la misma sca cubricién. alero o

cornisa a mds de 35 centimctros dc la cara superior del ultimo lorjado en toda la linca de interseccién de

esic plano con ¢l plano o planos de fachada.

Construcciones por encima de la cubierta

Sc permiten por encima de la cubierta. las siguicnies construcciones:

A.- Los clementos decorativos y de remate de cardcter estético que complclan la fachada.

B.- Los clementos téenicos y de servicios. ancjos a la edificacién (almacenamicnto de agua,

chimeneas. eic.) debiendo quedar en cualquier caso inscrilos dentro de la envolvente definida por planos

a 45° sexagesimales trazados desde el borde del Gltimo forjado y desde todas las fachadas.
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g
C.- El volumen que contenga la escalera de acceso a la cubierta. q gfc:lnrﬁ retral O tres metros

como minimo de la fachada o fachadas sobre 1a alineacidn oficial. ¥

D.- En ¢l caso de las cubiertas planas los anicpechos lendrin uila altura mAxima desde lpcubicrta de
1,20 melros. (

En ningin caso se aulorizarin pérgolas. porches o elementos cubicrtos, cualquicra que sea su

constilucidn, distintos de los aulorizados expresamenie en los apartados anteriores.

El ancho maximo dc un alero en su extreino sobre la alineacién oficial, incluida teja, no scrd superior
a 50 cm. Si la cubicrta no es plana serd preceptive cl uso de Icja cerdinica de tonalidad uniforme o

placas de pizarra.
6.- Salicntes o vuelos v entrantes en las fachadas:

A} Se enliende por salienfes o vuclos todos aquellos clementos que sobresalen de Ia fachada del

cdificio;

a) Balcén cs ¢l vano que arranca desde ¢l pavimento de Ta picza a la que sirve. que s¢
prolonga hacia ¢l exterior en un forjado o bandeja saliente, respecto a la faclhiada, no superior
a cuarcnia y cinco (45) centhmetros. y cuva longitud no supere cn mds de treinta (30)

ceniimetraos el ancho del vano. Este no podrd exceder de ciento cuarenta (140) centimetros.

D) Balconada o balconaje cs ¢l saliente comin a varios vanos que arrancan del
pavimmento de las piezas a las que sirven. La ditnensién maxima del salientc no supcrara

cuarenta y cinco (45) centimetros,

9] Sc enlicnde por terrazas los espacios entrantes o salientes no cerrados cuando en ¢l

ultimo caso superen la dimensién ¢siablecida en el apartado anterior,

d) ﬁ Mirador es el vano de anchura inferior a doscientos cincuenta (250) centimetros quc
arranca desde ¢l pavimenio de la pieza a 1a que sirve, y se prolonga hacia el exterior en un
cuerpo acristalado cuva bandeja no sobresale de la fachada mds de setenta y cinco (75)
ccntimetros y cuya parte acrislalada no rebasa cn una longitud mavor de treinta (30)

centimelros al ancho del vano.

¢) Cuerpos volados cerrados son los salicnies en fachada no pertenccicnles a la clase de

miradores.
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B) Desde cualquier plano de fachada situado sobre una alineacién exterior solamente podran
»

sobresalir baleones, balconadas y miradores con los salientcs matimos recogidos ¢n ¢l apartado aniCHor
o los sciialados en las normas zonales de aplicacion, o en la okdenanza particular del planecamiento
incorporado. Sc prohiben los salientes v vuclos en calles de ancho inferiof s clros.

C) Sc consicnten terrazas entrantes con profundidad no superior a su altura ni a su anchura. Esta

profundidad se contard a parntir de la linea de la fachada,

D) En cdificacion aislada o pareada los vielos no podrin ocupar los limites que la norma zonal o
figura de plancamicnto que desarrolle el Plan General seiiale para cl retranqueo y scparacién a linderos,
midiéndose por tanto estas scparaciones desde ¢l borde de los salicnles, si los hubiere, a las respectivas

alincacioncs oficiales o linderos.

E) Salvo ofras limitaciones ¢n las normas zonales, los salientes permitidos respecto a la alincacion
exterior ¢ ¢n las fachadas interiores cumplirdn las sigvicnles condiciones. La suma de la longilud de la
proveeeion en planta de los vuelos no excederd de la milad de Ta longilud de cada fachada, los vuelos
quedarin separados dc las fincas contiguas, como minimo. ¢n una longitud ignal al salienie v no inferior

a sesenta (60) cenlimetros.
F) La altura minimna libre sobre la rasante de la acera seri de trescientos cuarenta (340) centimetros,

7. Canaloncs y Bajantes; Las aguas pluviales recogidas ¢n cubicrias. terrazas y deinds

elementos no podridn evacuarse directamente a las vias y espacios piblicos debiendo conducirse a la red de

sancamiento de modo oculto .

8.- Carpinterfa: La carpinteria exterior deberd estar comprendida dentro de 1a seccion del muro.
Los elementos de carpinicria opacos: pucrlas de acceso, entrada de vehiculos, eic., deberin ser de

madera. o bastidor metilico cerrado con elementos dc¢ madera. o con l[Aminas metalicas.

Los elementos transparcntes o transliicidos serdn incoloros o con tonalidades cn blanco.

9.- Toldos y Marquesinas:

Se admilen Jos clementos salientes en planta baja (marquesinas, toldos. cte.)} sicinpre que den frente a
calles de ancho no inferior a 6.00 m. dejando como minimo una altura libre a la rasante del terreno
desde cualquicra de los puntos de aquél de 3.00 m. y que no tengan una longitud superior a 4,00 tn,, En
cualquicr caso deberin rctranquearse 0,80 m, del encintado de la calle o de la linea de arbolado

cxistente,
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Las barras de sujecién deberin estar pintadas con colores gfmilares al festo d igerrajeria del

edificio,

10.- Rétulos:

a) Anuncios publicitarios

No se permitiran anuncios publicitarios sobre edificios o espacios piiblicos o privados, salvo carleles
de servicios ttiles para la circulacién rodada v peatonal. quedando expresamente prohibidos los anuncios

y publicidad sobre fachadas y mediancrias.
Cotno ¢xcepeion a lo anterior se avtorizaran muestras en las condiciones seflaladas a continuacién,
b) Muestras

Sc¢ cntiende por lalcs los anuncios realizados ¢n materiales duraderos. paralclos al plano de la

lachada. Su saliente méxime serd de 5 centimetros, debiendo cumplir adeinas las siguicntes condiciones:

- En planta baja podrin ocupar dnicamncnte una laja dc ancho inferior a 0.90 m., situada sobre el
dintel de los huccos v sin cubrir éstos. Su altura sobre ¢l hucco del portal serd superior a 0,50 m.,
dejando totalmente libre el dintcl del mismo. Se exceptian Ias placas que, con una dimensidén mixima -
de 0.25 x 0.25 y 0.02 m. de espesor. podrin sitnarse en las jambas. No se permitird la colocacién de

muesiras a una allura superior a 4 m..

Las muestras luminosas ademis de cumplir con las normas técnicas de inslalacién y con las
condicioncs antcriores iran siluadas a una allura superior a 3 m., sobre la rasante de la calle o terreno,
Requerirdn para su inslalacién la conformidad de los inguilinos, arrendatarios 0. en general de los
usuarios de los locales. con huccos situados a incnos de 3 m. del anuncio y a 8 m. si lo cstuvieran

enlrente.

Cualquier rétulo distinto dec los aqui cstablccidos podrd adinilirse si resultase un elemento
ambicntalmente integrado y que proporciona una composicién dc calidad desde ¢l punto de vista del
propio cdificio y del ambiente urbano.

ARTICULO 36-CONDICIONES PARTICULARES DE HABITABILIDAD E HIGIENE,

La composicion mintma de las viviendas y sus ¢ondiciones higiénico-sanitarias deberan cumplir la

normativa de las Viviendas de Proteccion Oficial v las condiciones eslablecidas cn el art. 4.4.2. de las

Norinas Urbanisticas del P.(G.Q.U. de Villanueva del Pardillo.
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s E
CAPITULOQO 7,

o h--
ORDENANZAS REGULADORES DU AD.A.Z@N“K{

ARTICULO 37.-GENERALIDADES.-

1.- Las Ordenanzas particulares de cada zona desarrolladas en el presente Capitulo regulan, junto
con las Normas Generales de la Edificacion y de los Usos previstas en el Capitulo anterior y en el Plan
General de Ordenacién Urbana de Villanueva del Pardillo, las determinaciones a que deben ajustarse, en
funcién de su {imbilo territorinl de aplicacién. tanto a edificacién como las actividades que se desarrollen

en ia totalidad de! sector, con las precisiones v especificaciones que s¢ detallan en las mismas.
2.- El presente Plan Parcial de Ordenacién define Zonas de Ordenanza particulares para cada zona

dec ordenacién proveciada por ¢l mismo, cuvos dmbitos de aplicacidn quedan delinidos cen los

correspondientes Planos de Zonilicacién v de Ordenacidn.,,

PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA SECTOR SUZ-7 DE VILLANUEVA DEL PARDILLO 89



MANZANA, GRADO 1°,

ARTICULO 38. 1.- AMBITO Y USOS CARACTERISTICOS.

1.- Las drcas reguladas cn esta Zona comprenden los suclos identificados en el Plano de Ordenacidn

del Suclo con ¢l cédigo 1.grado 1°
2.- Su uso caracterislico ¢s ¢l restdencial.

3.- La tipologla edificatoria cs la de vivienda colectliva en manzana cerrada o semicerrada. situindose

la edificacion sobre las alincaciones exteriores de la parcela,
ARTICULO 38.2.- OBRAS ADMISTBLES.
Son admuisibles toda clase de obras en los cdificios. incluidas Ias de demolicion v nueva edificacidn,
“ARTICULO 38. 3.- CONDICIONES DE LA PARCELACION.
1.-  Scestablece como parcela minima la de cien (100) m2.

2.- A efectos de reparcelaciones. parcelaciones o segregaciones de fincas, las unidades resultantes
deberdn coniener la superficic minima fijada anteriormente y ademds cumplir con las siguicntes

condiciongs;

- Frente minimo: seis (6) metros,

- La forma de la parceln permitird la inscripeion de un circule de diamelro igual o superior a

scis (6) metros,
ARTICULOQO 38.4.- CONDICIONES DE POSICION.

1.-  Posicién respecto a la alineacién oficial.

a) La edificacidén debera situarse con la linea de fachada sobre las alinecaciones oficiales, cn todos

los grados.
b) La linca de fachada solo podra separarse de la alineacién oficial cn planta baja con los soportales
obligatorios a los que s¢ refiere el articulo 10.14 de tas Normas Urbanisticas de la Revisién del Plan

General de Ordenacién Urbana de Villanueva dcl Pardillo.
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2.-  Posicién respecto de los linderos laterales. En ¢l caso de cdi

¢l adosamicnto a los linderos laterales.
3.- Fondo cdificable: Doce (12) metros.
ARTICULO 38.5 .- CONDICIONES DE OCUPACION.

1.- Las condiciones de ocupacién mixima de la parccla vienen determinadas por ¢! drea de

movimiento resultante de las condicianes del articulo anterior.

2.- Las plantas inferiores a la baja podrin ocupar la totalidad de 1a parcela.

3.- En los patios d¢ manzana resultantes no s¢ permitirdn otros usos que los de ocio, recreativos y
deporiivos vinculados a las viviendas de la manzana y siempre que no cntrafien volumen edificatorio

adicional.

Estos patios de manzana, que ticnen la condicién juridica de propiedad privada. se configurardn como

eleinento comiin de las vivicndas dc la manzana que los delimiten.
ARTECULO 38.6.- CONDICIONES DE VOLUMEN,

1.- La altura maxima de edificacién en plantas ¥ en metros a la linea de cornisa es dc tres plantas y

diez. (10) metros.
2.-  Scestablece una edificabilidad maxima de 1.2 m2/m?2.
ARTICULO 38.7.- SALTENTES Y VUELOS,
L.-  Tanlo cn las fachadas exteriores situadas sobre la alineacién exterior como en las inleriores se
admiten balcones, balconadas v miradores realizados de acuerdo al articulo 5.7.8 de las Normas

Urbanislicas d¢ la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Villanueva del Pardillo.

2.- En el caso de los miradores ¢l saliente miximo, medido desde el plano de fachada, no rebasard los 0.75

m.

3. En las fachadas exicriores la altura libre minima entre la cara inferior dcl forjado del cuerpo

saliente y la rasante de la acera serd de (rescientos cuarenta (340) centimetros.

PLAN PARCIAL DE ORQENACION UURBANA SECTOR SUZ-7 DE VILLANUEVA DEL PARDILLO 91



4.-  El salientc méximo de cornisas y alcros medidos desde ¢ 56f;no dc fachadg no rebasara los 0.50'm. "™

ARTICULO 38.8.- CONDICIONES ESPECIALES.-

En el &mbito de esta zona son obligatorias las signicntes iones especiales:
1.- La implantacién en plania baja dc soportales con una dimensién fija de tres (3) metros entre 1a
alineacion oficial y la fachada v con una altura librc minima de tres (3) metros. Este soportal dcbera

presentar solucion de continuidad a lo largo de todas tas alineaciones exteriores de cada manzana.

2.- Sc deberd destinar come minimo ¢l equivalentc a un 20% de la edificabilidad neta de la manzana
al uso comercial, disponicndo este uso cn planta baja y en relacién con los soportes obligatorios definidos.
Este uso comercial referido en situacién de planta baja computara al 50% a clectos de edificabilidad o
aprovechamicnto urbanistico consumicndo finicamente, cn consecucncia, un 10% de la edificabilidad

maxima permitida o resultanie,

3.- Los locales comerciales resultantes en cada manzana de las condiciones del apartado anterior
deberdn quedar al finalizarse las obras completamente cerrados a lodo espacio de uso pablico, con rilmo

de huecos. materiales opacos v acabados acordes a los del resto de la edificacién,

4.-  Cada una de las manzanas resullantes de la ordenacion de esta zona deberd desarrollarse a travds de un
proyecto unilario, siendo posible su divisién cn dos o mis provectos, si corresponden a voliimienes de edificacién

separados y siempre que s¢ asegure la conlinuidad del soportal al que se refiere el apartado 1. anterior.

5.- La composicion de voliimenes deberd ser 1al que permita ocupar y resolver todas las esquinas dc
cada manzana con cucrpos de edificacién cn forma de "L" 6 "U" (ver grificos 1 y 2 adjuntos).
incorporando ademas chaflanes con un anchura minima de cinco con cincuenta (5.50) metros. Adcinds los
testeros resultantes deberdm ser tratados como fachadas. no admitiéndose su gjecucion ni como paramentos

cicgos ni con distintos materiales de los de las lachadas exteriores.

6.-  Esquemas de composicion de volimencs:

- El gréfico 1 recoge los esquemas de soluciones permitidas, debiéndose entender que también lo son la
solucién de manzana cerrada complelamente y las soluciones similares que sean asimétricas sicmpre que
cumplan con todos los parimetros establccidos. Asimismo. todos los testeros, aunque se ban dibujado
perpendiculares a las alineaciones cxteriores, son de geometria libre, siempre y cuando mantengan todos

los pardmetros establecidos en toda sy profundidad.
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del Pardillo.

- El gréfico 2 recoge los esquemas de soluciones prohibidas. debiéndose entender que también lo son

cualesquicra otras similares a cllas.
GRATYICO 1
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ARTICULO 38.9.- CONDICIONES ESTETICAS.

Las fachadas y los matcriales para la ejecucién de lns misinas cifmplirdn los siguicriteserit®sios para su

composicidn: T
1.- Se admite el ladrillo. sicmpre que sea de superficie plana, tonalidad uniforme y ¢n los colores

terrosos tradicionales de este material.

2.- Sc admilen asimismo los enfoscados ¥ revoces de textura y color equivalente a los dominantes ¢n
la zona,
3.-  Se admitc asimismo el acabado dc fachada en picdra natural o artificial, siempre que sean de tonos

uniformes y colores no discordanles con los tradicionales del entormo,

4.-  Sc prohibe especificamente ¢l acabado de fachadas medianic materiales cerdmicos distintos de los

ladrillos mencionados y, en general. con cualquicr acabado que suponga brillos de esmalte o metdlicos.

5.-  Las cubierlas serdn inclinadas prohibiéndose, en general, los materiales y acabados que supongan

brillos de esmaltc o meldlicos.

6.- Las plantas bajas no residenciales deberdn tratarse con soluciones de diseilo ¥ comnposicién unilarias

con ¢l resto del edificio.

ARTICULO 38.10.- COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DE LOS USOS NO
CARACTERISTICOS.-

Son usos compatibles los signicntes:

1.-  Terciado.
a) Comercio: En catcgorias 1* y 2° en situacion de planta baja ¢ inferior a la baja.
b) Hostelere: En categorfas 6% y 7 en edificio exclusivo.
¢} Centros de Reunidn: En categoria & en situacidn de planta baja ¢ inferior a la baja.

d) Oficinas: En todas sus catcgorias en plantas §* , baja ¢ inferior a la baja. y en edificio

exclusivo.

2.- Dotacional:

En todas sus categorias.
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ARTICULO 38.11.- SOPORTALES. P

p
En ¢l dmbito de esta zona ¥ para ¢l grado 1° es obligatoria la implantacién en p aja d¢soportales
con una dimensién fija de tres (3) metros entre la alineacién offcial v la fachada y con una altura libre

milnima de tres (3) metros.
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ARTICULO 39.- CONDICIONES PARTICULARES DE_YA ZONA/2: SISTEMA-DE
ESPACIOS LIBRES, '

.
ARTICULO 39.1.- DEFINICION Y GRADOS, N
" il
1.- Comprende todos los ¢spacios libres de uso y dominio piblico destinados a parques, jardines o
peatonales ajardinados. necesarios para la adecuada salubridad, esparcimiento ¥ recreo de la poblacién,
Las areas reguladas ¢n esta Zana comprenden los suclos identificados en el Plano de Ordenacidn del
Suclo con ¢l cédigo 2
2.- A los clectos de la aplicacion de las condiciones cstablecidas para csta zona 2 ¢l uso caracteristico
¢s ¢l de cspacios libres - zona verde, v esta zona d¢ ordenacidn cstd constituida por aquellas drcas
destinadas a Parques urbanos. jardines, dreas de jucgos infantiles v peatonales ajardinados.

ARTICULO 39.2.- CONDICIONES DE PARCELACION,

No se establecen, considerindose indivisibles las existentes o previstas cn los correspondicenics planos

de ordenacién,
ARTICULO 39.3.- CONDICIONES DE LAS EDIFICACIONES E INSTALACIONES.

1.- Sec admiten edificacionces provisionales o ligeras tales como kioscos de masica v sirnilares que tengan una

sola planta con un tolal mAximo de tres (3) inetros de altura y doce (12) m2, de superficic cerrada.

2.- Sc admiten asimismo inslalaciones deportivas que no supongan clevacion de edificacion alguna y

solo requicran tratamientos superficiales.
3-  Ninguna instalacion superard el cinco por ciento (5%) de ocupacion sobre cada drea existenic o prevista.

d.-  En cualquicr caso s¢ respetardn las rasanles naturales del terreno, quedando prohibida su

modificacion salvo la adecuacién minima a que obligan las instalaciones referidas.
5.-  Se prohibe el cstablecimicnto sobre estos espacios de servidumbre alguna.
ARTICULO 39.4.- CONDICIONES DE USO.
1.-  Eluso principal es el de Espacios Libres y Zonas Verdes, sicndo para los mismos usos compatibles el uso

Comercial en clase Comercio Catcgora 1%, en pequefios kioscos en las condiciones antes previstas de ocupacién

y volumen y el uso Dotacional ¢n ¢lase Deportivo Categoria 16* en situacidn al aire libre,
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ARTICULO 40,- CONDICIONES PARTICULARE

ARTICULO 40.1.- AMBITO Y USOS CARACTERISTICOS. .
S L _,__—-""_"-‘a'u’
1,-  Las areas reguladas cn esta zona comprenden los suclos identificados en ¢l Plano de Ordenacion
del Suclo con el codigo 3.
2.-  Suuso caracteristico es ¢l dotacional.
3. Esla zona dc ordcnacidn cstd conslituida por aquellas drcas destinadas a las dotacioncs locales de

cquipamiento comunitario del nicleo de poblacidn.
ARTICULO 40.2.- OBRAS ADMISIBLES,
Son admisibles toda clase de obras en los edificios. incluidas las de demolicidén v nucva edificacion.
ARTICULO 40.3.- CONDICIONES DE PARCELACION,

Se enticnde por parcela minima. a los efcctos de esta zona. la que es capaz de acoger, cumplicndo con
el resto de condiciones particulares. al cquipamiento comunitario de que se trate con todas las
caracteristicas del servicio quc preste ¥ de acuerdo. en su caso, a la legislacion secloral que Ie sea
aplicable.

ARTICULO 40.4.- CONDICIONES DE POSICION,
1.-  Posicion respecto a la alincacidn oficial.
La edificacién deberd rctranquearse un minimo de tres (3) metros.
2.-  Posicidn respeclo del reslo de los linderos,
La edificacién debera retranquearse un minimo de tres (3) metros del resto de linderos.

ARTICULO 40.5.- CONDICIONES DE OCUPACION.

1.- No podrd ocuparse sobre o bajo rasantc una superficic de parcela superior a la resultante de aplicar a

la superficic de parcela edificable ¢l coclicientes de ocupacién del Cincuenta por ciento (50%).

2.-  Enla superficie ocupada bajo rasante, se incluird siempre como maximo 1a superficic ocupada por
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Ia edificacién sobre rasante, con un limite de una (1) plania bajo rasante

3.- En ningiin caso podrén ser ocupadas bajo rasante los espagios de retranguco cslablcciMsu
"

~

caso. salvo por rampas dc acceso a garpjes. S ‘
ARTICULO 40.6.- CONDICIONES DE VOLUMEN,

1.- Las alturas mdximas de la edificacion ¢n plantas v en metros a linca de cornisa es de Dos (2)

plantas y sicte (7) melros,
2.- Sc establecen una edificabilidad méxima de 1.0 m2/4n2.
ARTICULO 40.7.- CONDICIONES ESTETICAS,

En las cubicrtas s evitardn. con cardcter general, los materialcs v acabados que supongan brillos de

csmalle o metilicos.

ARTICULO  40.8- COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DE USOS NO
CARACTERISTICOS.

Son usos compatibles los siguicnles:
1.-  Rcsidencial;

En catcgoria 1%, adscrita al uso dotacional y con un miximo de una (1) vivienda por

equipamicnlo comuaitario y noventa (90) m2.,
2.- Terciario:

a) Comercio: En categoria 1% en plania baja v asociado al nso dotacional ¥ como complemento
de dste.

b) Centros de reunion: En categoria 9% en planta baja v asociado al uso dotacional y como
complemento dc éste,

¢) Oficinas: En catcgoria 4%, en cnalquier siluacién y asociado al uso dotacional.
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ARTICULO d41.- CONDICIONES PARTICﬁLARES D’ﬁ A. ZON/
UNIFAMILIAR PAREADA,

ARTICULO 41.1.- AMBITO Y USOS CARACTERIS'RICOS. A\

1.-  Las 4reas reguladas cn esla zona comprenden los suclos identificados cn ¢l Plano de Ordenacién

del Suclo con el cédigo 4.
2.-  Su uso caracieristico es el residencial,
3.- La tipologia edilicatoria es 1a de vivienda unifamiliar pareada,
ARTICULO 41.2,- OBRAS ADMISIBLES,
Son adinisibles toda clase de obras en los cdilicios. incluidas las de demolicién v nueva edificacién,
ARTICULO 41.3.- CONDICIONES DE PARCELACION,
1.-  Scestablece como parcela minima la de doscientos cincucnta (250) m2.,

2.-  Alos efectos de reparcelaciones. parcelaciones o segregaciones en las [ingas las unidadces resuliantes

deberén contener la superficic minima fijada anleriormente y ademds cumplir con las siguientes

condiciones:

- Frente minimo: nueve (9) metros,

- La forma de la parcela permilird la inscripcion de un circulo de didmetro igual o superior a

nueve (9) metros.
ARTICULO 41.4.- CONDICIONES DE POSICION,

1.-  Posicidn respecto a la alineacién oficial:

La cdilicacién dcberd retranquearse un minino de tres (3) metros.

2, Posicién respecto a los linderos laterales:

a) La edificacion dcbera retranquearse un minimo de tres (3) metros de uno de los linderos,

permitiéndose ¢l adosamiento al otro.

b) El anterior adosainiento deberd producirse en general sin dejar medianerias al descubierto.

Cuando en construcciones individuales. y sélo en éstas, no sea posible cumplir justificadamente
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csa condicion, corresponderd al propictario de la, nueva edi 4632‘)1‘1 tratar 1as medianerias

como fachadas.
3.-  Posicidn respecto al lindero posterior. La edificacion deberd retran ijrsouuu.minimm:ih--a.
metros, permitiéndose ¢l adosamicnlto sdlo de cucrpos de edificacidn de wna (1) planta y quince (15) m2.
construidos como médximo que contengan dependencias de servicio, sin que puedan contar con aceeso a
cubierta ni con volumen alguno cn segunda altura. Su allura mdxima total no superard los tres (3) metros,

ARTICULO 41,5,- CONDICION DE OCUPACION,

1.- No podri ocuparsc sobre o bajo rasante una superficic de parcela superior a la resultante de aplicar

a la superficic de parcela cdificable un coeficiente de acupacion del cuarcnla por cicnio (40%).

2.- En la superficic ocupada bajo rasante, sc incluird sicmpre como mdximo la superficic ocupada por

la cdificacidn sobre rasante. con un limite de una (1) planta bajo rasante.

En ningun caso podrd scr ocupadas bajo rasanle cl espacio de retranqueo obligatorio. salve por rampas

de acceso a garajes.
ARTICULO 41.6.- CONDICTIONES DE VOLUMEN.

1.- La altura mdxima de la edificacion en plantas v en inctros a linca de cornisa ¢s de dos (2) plantas

y sicte (7) melros.
2.- El cocficiente maximo de edificabilidad nela sobre parcela edificable es de ¢.6 m2/m2,
ARTICULO 41.7.- TRATAMIENTO DE MEDIANERIAS.

En todos los casos cn que la cdificacion se adose a un lindero mediancro y sin perjuicio del resto de

condiciones establecidas. s¢ respetardn las normas siguicntes:
a) No podrd abrirsc huecos de iluminacidn v ventilacién en ¢l muro mediancro.

b) Los muros mediancros que queden al descubierto s tratardn con los mismos materiales y calidad

que ¢l resto de las fachadas.
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ARTICULO 41.8.- CONDICIONES ESTETICAS,

1.-  Las fachadas y los maleriales para Ia ejecucién de las misnts-cumplirdnles-sigiiféntes criterios

para su composicion;

a) Sc admite ci ladrillo. siempre que sea de superficie plana, tonalidad- uniforme y ¢n los colores

terrosos {radicionales de este material,

b) Se admiten asimismo los cnfoscados v revocos de textura ¥y color cquivalente a los

dominantes e¢n la zona.

¢) Sc adnite asimismo ¢l acabado de fachada cn piedra natural o artificial. siempre que sean de

tonos uniformes v colores no discordantes con Jos tradicionales del entorno.

d) Se prohibe especificamente ¢l acabado de fachadas mediante matcriales ceramicos distintos
de los ladrillos mencionados y. en gencral. con cualquicr acabado que suponga brillos de

csmalte o metilicos.

¢) En las cubicrtas se evitardn. con cardcter general. los materiales y acabados que supongan

brillos de esmalte o metilicos.

ARTICULO 41.9.- COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DE LOS USOS NO

CARACTERISTICOS.

1.-

2.-

Son usos compatiblcs los siguicnles:

Tereiario.

a) Comercio: En categorias 1*y 2° en situacién de planta baja c inferior a la baja.

k) Oficinas: En calcgorias 1° y 2° en situacién de planta baja ¢ inferior a la baja,

Dotacional:

En todas sus categorias,
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ARTICULO 42.- CONDICIONES PARTICULARES DF. LA ZONA 57RED VIARIA.
ARTICULO 42.1.- DEFINICION, .

r - 0 r . . r .l s -"-'._.' ]
Es el drea adscrita a los espacios piiblicos de relacién v canales d¢comunieacioi entre las diversas
arcas del sector. tanto a nivel peatonal como a nivel rodado. Regula la ulilizacién de los mismos sin que

incida sobre cllos la condicidn legal de espacios libres.
ARTICULO 42.2.- CONDICIONES ESPECIFICAS.

1.- Unicamente s¢ permite la instalacion de clementos de mobiliario urbano. y toda instalacién o
seffal al servicto del trénsito rodado o peatonal, asi como cabinas telcfonicas y kioscos para la venta de

prensa, con una superficic mdxima construia de ocho (8) m2. ¥ una altura maxiina de tres (3) melros.

2,- Cualquier elemento o instalacién. dc los previstos en ¢l parrafo anterior. s¢ situardn de forna que

no obstaculicen ni la circulacion ni ¢l aparcamiento de vehiculos.
ARTICULO 42.3.- CONDICIONES DE USO,

1.- El uso caracicristico de csta zona de ordenacion cs ¢l de Red Viaria, tanto en Categoria 1°,
Peatonal. como ¢n 2° Rodada y de Cocxistencia, sicndo complementario ¢l uso de aparcamicnto ancgjo a la

red viaria.

2.- Se permitcn como usos compatibics dentro de la Zona ¢l de Espacios Libres y Zonas Verdes cn
su clase de Proteccion Categoria 4* y en su clasc Jardines cn Catcgoria 12, y asi mismo ¢l Uso Comercial
en Clasc Comercio Categoria 1°. con pequeiios kioscos en las condiciones referidas de ocupacion y

volumen.

3.- El uso dc la Red Viaria de forma temporal o extraordinaria por instalaciones de tipo
comercial, tales como mercadillos al airc libre, ferias. terrazas de bares y cafcterias, cic., estara rcgulado
especificamente por la Ordenanza Especial que desarrolla Ia Revision del Plan General de Ordenacién

Utbana de Villanueva del Pardillo respecto al citado uso v actividad.
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