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MODIFICACION PUNTUAL NUM. 2 DEL PLAN GENE

VILLANUEVA DEL PARDILLO, RELATIVA A LAS CO
PARTICULARES DE ORDENACION DEL AMBITO DEL PLAN ESP
DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR “PEPRI REGIONES
DEVASTADAS”,

A.  Documentacién que se incluye en la modificacion
1. Memoria explicativa y justificativa

2. Ficha de objetivos y condiciones de ordenacion

B. Memoria justificativa de la modificacion presentada

1. Por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 8
de enero de 1998 (BOE, de la Comunidad de Madrid de 9 de febrero) se aprobo
definitivamente la revision del Plan Genera!l de Ordenacién Urbana de Villanueva
del Pardillo para adaptarlo a la nueva legislacién estatal y autonémica aplicable.
Concretamente, la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de ®Pglitica Térritori;
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de lo previsto en el Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1992, Recaida la -
Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997, de 20 de marzo, por la cjue se
declaré inconstitucional y por tanto nulos un buen niimero de preceptos del citado
Texto Refundido de 1992, la Ley estatal 6/1998, de 13 de abril y la Ley de la
Asamblea de Madrid 20/1997, de 15 de julio, de Medidas urgentes en materia de
suelo 'y urbanismo han tratado de establecer el nuevo cuadro legal aplicable al
urbanismo en la Comunidad de Madrid. Asimismo, con cardcter supletorio continfia
vigente el Texto Refundido de la Ley del Suelo estatal de 1976, y sus Reglamentos

de desarrollo.

2. Constituye el objeto de la presente Modificacion puntual la alteracion
de una de las condiciones particulares de ordenacion del ambito del Plan Especial de
Proteccién y Reforma Interior Regiones devastadas, contenida en la ficha del Plan
General de Ordenacion Urbana. Concretaﬁuente, la condicién que se pretende

modificar establece:

“Se admiten los usos comerciales en planta baja, no admitiéndose los de bar y restaurante

en las manzanas 1, 2 y 3",

En el actual momento, se ha elaborado un Proyecto de “Plan Especial de
Proteccién y Reforma Interior de Regiones devastadas” (julio de 1999), redactado

por el Instituto Juan de Herrera de la Escuela Superior de Arquitectura de la
CORUNIDAD DT MADED
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de los espacios urbanos, rehabilitacion y reconstruccion de los proyectos originales y
la definicion normativa de todos los frentes de fachada de todas las manzanas. Sin
embargo, todas estas determinaciones estéticas y constructivas carecerian de sentido
sin una operacién social y econdmica de profunda revitalizacion del centro historico,
capaz de conciliar 1a proteccion debida a los elementos susceptibles de dicho grado
de conservaciéon y recuperacién, con los legitimos derechos y expectativas

econdémicas de sus moradores.

Por ello, el Plan Especial —cuya tramitacion se iniciard de forma inmediata-
ha previsto la posibilidad de implantar unos usos en el ambito que matizan las
determinaciones recogidas en ¢l Plan General: cbncretamente, la posibilidad de
autorizar restaurantes, cafés y establecimientos de bebidas sin espectéculo, siempre
qué ocupen el conjunto de una parcela o se instalen sobre una en la que toda la
edificacion se destine a usos comerciales. De igual forma, se considera positivo la
inclusién de los usos tercnarlos y dotacionales en la planta baja pues se estima que el
establecimiento de este tipo de usos no sélo es atractivo y no repercute
negativamente en el entorno, sino que adema4s se considera expresamente que dichos
usos coadyuvan a crear un haz de relaciones sociales y usos urbanos verdaderamente

vividos, que tenderan a revitalizar la zona.
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3. En un principio, los servicios técnicos municipales proponian la
aprobacién directa del PEPRI al entender que las condiciones particulares incluidés
en la ficha del PGOU constituian verdaderas sobredeterminaciones y que, por ello,
podian ser alteradas por el Plan Especial sin quebrar el principio de jerarquia

normativa, por no ser determinaciones propias del PG y no estar cubiertas por el

supravalor de éste.

Sin embargo, a pesar de lo establecido en el art. 45.2 de Ia Ley 9/199S, de 28
de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suclo y Urbanismo, el Ayuntamiento
considera que la seguridad juridica exige ﬁna clara modificacion del propio PGOU
con independencia de la mintiscula modificacién que ello supone, por lo que se ha
inclinado por adoptar el procedimiento de modificacién Puntual del Plan General a
la vez que comienza a tramitar e} propio Plan Especial de Proteccién y Reforma

Interior de Regiones Devastadas,

4. Debe subrayarse, con la intensidad necesaria, que no existe ruptura del
modelo de ordenacion territorial establecido en la Revision del Plan General,
recientemente aprobada, ni tampoco quiebra del modelo territorial de crecimiento y
ocupacion del suelo. La modificacién que se acomete viene dada por la necesidad de
corregir algunas puntuales y concretas determinaciones, que en nada inciden sobre la

ordenacién global ni sobre el modelo de asentamiento, sistemas generales o el

equipamiento municipal.
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modifica el horizonte temporal de su ejecucién y desarrollo de los sistemas

generales.

5. Por ello, aunque se incardina esta iniciativa en el concepto de
Modlificacién del planeamiento general a que aluden los arts. 44 y 45 de la Ley
9/1995, de 28 de marzo, de la Asamblea de Madrid, debe destacarse también la
extraordinaria pulcritud y correccién con que. se han cumplido los requisitos y
limites recogidos en ¢l nimero 3, apartado a) del art. 45 de la citada Ley, en cuanto
que no altera ni la clasificacion del suelo vigente ni la calificacién de terrenos que
estuvieran destinados en el Plan General que se modifica a parques, zonas verdes,

espacios libres, zonas deportivas o de recreo y expansién o a equipamientos
colectivos.

C. FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO
DE ORDENACION DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION
Y REFORMA INTERIOR “REGIONES DEVASTADAS”.
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INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO PUBLICA
FIGURA DE ORDENACION PLAN ESPECIAL
GRADO DE PROTECCION AMBIENTAL

EJECUCION PROYECTOS UNITARIOS

OBJETIVOS Y CONDICIONES PARTICULARES

CREACION DE UNA ORDENANZA ESTETICA PARA TODAS LAS MANZANAS DEL
AMBITO,

PROTECCION INTEGRAL DE TODAS LAS FACHADAS ORIGINALES Y CORRECCION
DE IMPACTOS NEGATIVOS EN EL RESTO.

EN MANZANAS 1, 2, 3 y 5 CONSERVACION OBLIGATORIA DE VOLUMENES
ORIGINALES A CALLES LONGITUDINALES Y EN MANZANA 4 LOS SITUADOS
SOBRE LA PLAZA MAYOR.

SE ADMITEN LOS USOS TERCIARIOS Y DOTACIONALES.

SE ADMITEN CENTROS DE REUNION (ESTABLECIMIENTOS DE BEBIDAS Y
RESTAURANTES), SIEMPRE QUE OCUPEN EL CONJUNTO DE UNA PARCELA O SE
INSTALEN SOBRE UNA EN LA QUE TODA LA EDIFICACION SE DESTINE A USOS
COMERCIALES.

MANZANAS | OCUPACION MEDIA N. DE PLANTAS USOS PERMITIDOS

i 79,92 % FH SEGUN TIPOS | RESIDENCIAL / TERCIARIO /DOTACIONAL
2 79,46 % VI SEGUN TIPOS | RESIDENCIAL / TERCIARIO /DOTACIONAL
3 79,46 % /II SEGUN TIPOS | RESIDENCIAL / TERCIARIO /DOTACIONAL
4 70,00 % i1 RESIDENCIAL / TERCIARIO /DOTACIONAL
5 83,86 % (1) /Il SEGUN TIPOS |RESIDENCIAL / DOTACIONAL
6 75,00 % I RESIDENCIAL / TERCIARIO /DOTACIONAL

Nota: La edificabilidad serd la resultante de las condiciones de opupacxon y altu;a

(1) Excluidos Iglesia (proteccion integral) y vivienda del parroco.
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F OBJETIVOS Y CONDICIONES PARTICULARES

B CREACION DE UNA ORDENANZA ESTETICA PARA TODAS LAS MANZANAS DEL

AMBITO.
& PROTECCION INTEGRAL DE TODAS LAS FACHADAS ORIGINALES Y CORRECCION

DE IMPACTOS NEGATIVOS EN EL RESTO.
& EN MANZANAS 1, 2, 3 v 5 CONSERVACION OBLIGATORIA DE VOLUMENES
ORIGINALES A CALLES LONGITUDINALES Y EN MANZANA 4 LOS SITUADOS

A PLAZA MAYOR.

__ SOBRE L
”'T- S}?;LDMTTEI\T 108 USOSTERCIARIOS Y DOTACIONALES.
% SE ADMITEN CENTROS DE REUNION (ESTABLECIMIENTOS DE BEBIDAS Y

RESTAURANTES) SIEMPRE QUE OCUPEN EL CONJUNTO DE UNA PARCELA O SE
INSTALEN SOBRE UNA EN LA QUE TODA LA EDIFICACION SE DESTINE A USOS_|

LOCALIZACION Y REGULACION SE ESTABLECERA EN EL PLANEAMIENTO DE

DESARROLLO.

COMERCIALES. NO RIGE ESTA LIMITACION EN LAS MANZANAS 4 Y 6. SU |-

——

|_MANZANAS § OCUPACION MEDIA | N. DE PLANTAS USOS PERMITIDOS

1 79,92 % I/Il SEGUN TIPOS [ RESIDENCIAL / TERCIARIO /DOTACIONAL
| 2 79,46 % /Il SEGUN TIPOS | RESIDENCIAL / TERCIARIO /DOTACIONAL
3 79,46 % /Il SEGUN TIPOS [ RESIDENCIAL / TERCIARIO /DOTACIONAL
4 70,00 % 11 RESIDENCIAL / TERCIARIO /DOTACIONAL
5 83,86 % (1) Vi1 SEGUN TIPOS | RESIDENCIAL /{ERCIARIG DOTACIONAL
- 6. 75,00 % H RESIDENCIAL / TERCIARIO /DOTACIONAL

Nota: ~La edificabilidad seré la resultante de las condiciones de ocupacidn y altura.

(1) Excluidos Iglesia (proteccion integral) y vivienda del péarroco.




