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B. Memoria justificativa de la modificacion pr\A\sy{tada

I. Por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid
de 8 de enero de 1998 (BOE, de la Comunidad de Madrid de 9 de febrero) se
aprobé definitivamente la revision del Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Villanueva del Pardillo para adaptarlo a la nueva legislacion estatal y autonémica
aplicable. Concretamente, la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de
Politica Territorial, Suelo y Urbanismo, constituia el marco normativo
autondmico propio, en desatrollo de lo previsto en el Texto Refundido de la Ley
del Suelo de 1992. Recaida la Sentencia del Tribunal Constifucional 61/1997, de
20 de marzo, por la que se declard inconstitucional y por tanto nulos un buen
niimero de preceptos del citado Texto Refundido de 1992, la Ley estatal 7/1997,
de 13 de abril y, con posterioridad, la Ley de la Asamblea de Madrid 20/1997, de
15 de julio, de Medidas urgentes en materia de suelo y urbanismo trataron de

fijar el nuevo cuadro legal aplicable al urbanismo en la Comunidad de Madrid.

2 En consecuencia, la revision del Plan General de Ordenaciéon de
Villanueva del Pardillo se ha ajustado a este marco normativo aplicable en
materia de urbanismo en la Comunidad de Madrid, habiéndose justificado en su
momento la conveniencia y oportunidad de la revision al haberse quedado
completamente obsoleto el Plan General de Ordenacion Urbana de 1990,
debiéndose incorporar el Municipio al proyecto de desarrollo del primer cinturén

metropolitano.
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3. La elaboracién de un Plan General es una tarea’compleja que se
extiende en el tiempo, y en cuyo proceso intervienen varias Administraciones
territoriales y los particulares, mediante los tramites de sugerencias e informacién
publica, Por ello suele ser bastante habitual que en el texto de la documentacion
aprobada definitivamente por el drgano autondmico competente aparezcan
algunos errores materiales o de hecho, que traen su causa remota en las
correcciones que sufie el proyecto a lo largo de su tramitacién, o resulta
consecuencia de la aceptacion de alguna sugerencia o alegacion que puede incidir

en otros extremos de la documentacion que integra el Plan General.

4. Asi ha sucedido, por ejemplo, en el supuesto del trazado de la
carretera M-509, cuya correcciéon en obra de su trazado sobre el primitivo
previsto ha supuesto, en la practica, una incorrecta transcripcion sobre la
cartografia del Plan de la citada carretera, lo que ha obligado a rectificar y
corregir los errores materiales de todos los planos que afectan a los sectores del
suelo urbanizable I-3 y 1-6, asi como al plano de localizacién de infraestructuras,

por lo que se rectificaron y sustituyeron los planos de ordenacion niims. 2, 3, 4, 5

v 9.

Igpal ocurre, en el caso de la medicion efectuada sobre el terreno en el
sector de suelo urbanizable SUZ 1-6, que pone de manifiesto que la superficie
destinada a zonas verdes es realmente de 9.040 metros cuadrados y no de 11.558,
y que la superficie destinada al sistema general 17 “vial norte (parte)”, adscrita a

este Sector SUZ I-6, es de 15. 702 m2 y no 18. 045 m2, como se habfa recogido
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5. Debe subrayarse, con la intensidad necesaria, que no existe ruptura
del modelo de ordenacion territorial establecido en la Revision del Plan General,
recientemente aprobada, ni tampoco quiebra del modelo territorial de crecimiento
y ocupacion del suelo. La modificacidon que se acomete viene dada por la
necesidad de corregir algunas puntuales y concretas determinaciones, que en
nada inciden sobre la ordenacion global del suelo urbanizable ni sobre el modelo

de asentamiento, sistemas generales o el equipamiento municipal.

En concreto, ni afecta al Aprovechamiento tipo, ni se alteran las
determinaciones o parametros urbanisticos referidos a cualquier clase de suelo o
sector del urbanizable, ni tampoco se modifica el horizonte temporal de su

gjecucion y desarrollo de los sistemas generales.

6. En realidad, se trata de una modificacion sobrevenida como

{ consecuencia de la correccion del trazado de la carretera M-509, ya en obra,
sobre el trazado primitivo lo que ha supuesto una alteracién de algunos
documentos que componen el Plan General y su necesaria sustitucion, lo que a

juicio de los Organos competentes de la Comunidad de Madrid no puede
acometerse mediante la correccion de errores sino que exige una modificacidon

del Plan General para sustituir los elementos sefialados.

Ahora bien, la presente modificacion es de tan pequeifia importancia que ni
siquiera se alteran los limites espaciales o la estructura de la propiedad de los

Sectores del Suelo Urbanizable afectados, que son : el SUZ 1-3 y el SUZ I-6.
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Modificacion del planeamiento general a que aluden los arts. 44 y 45 de la I;e)’f'
9/1995, de 28 de marzo, de la Asamblea de Madrid, debe destacarse también la
extraordinaria puleritud y correccion con que se han cumplido los requisitos y
limites recogidos en el nimero 3, apartado ) del art. 45 de la citada Ley, en
cuanto que no altera ni la clasificacion del suelo vigente ni la calificacion de
terrenos que estuvieran destinados en el Plan General que se modifica a parques,
zonas verdes, espacios libres, zonas deportivas o de recreo y expansion o a

equipamientos colectivos.

8. Por tltimo, se aprovecha el procedimiento de modificacién para
introducir una Disposicién Adicional, que tiene un caricter hermenéutico y
pedagdgico, que sirva para aclarar que los suelos urbanos y urbanizables,
ejecutados con anterioridad y conforme con el Plan General anterior, deberdn
continuar rigiéndose por los anteriores instrumentos de ordenacion que les
resultaran de aplicacién, sin que el nuevo planeamiento general modifique o
altere su uso o regulacion. En puridad, este precepto es superfluo pero la
inmediata aplicacién del PGOU ha producido en algunos casos la duda sobre el
Ordenamiento aplicable a esos casos de terrenos y suelos ya desarrollados, por lo
que parece oportuno introducir una norma que aclare de forma rotunda la
situacion, proporcionando a la vez la imprescindible seguridad juridicaa que

alude el art. 9 de la Constitucion.
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C.  Coleccién de planos de ordenacion corregidos:

1. Plano 2: Suelo urbano y urbanizable (nticleo)

Asignacion de usos pormenorizados

2. Plano 3: Suelo urbano (nicleo)

Ordenanzas y Unidades de gjecucion

3. Plano 4: Suelo urbano y urbanizable (nicleo)

Alineaciones

4. Plano 5: Suelo urbanizable (nicleo)

Sectores urbanizables y sistemas generales

L 5. Plano 9. Infraestructuras: red de abastecimiento
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Se afiade una nueva letra b), con el siguiente contenido:

b Se debera destinar como minimo el equivalente a un 20% de
la edificabilidad neta de la manzana al uso terciario en las categorias
admisibles en cada norma zonal y al uso dotacional en todas sus
categorias, debiendo disponerse estos usos en planta baja y en relacion con
los soportes obligatorios definidos. Este uso terciario y dotacional
referido en situacion de planta baja computard al 50% a efectos de
edificabilidad o aprovechamiento urbanistico consumiendo nicamente, en

consecuencia, un 10% de la edificabilidad méaxima permitida o resuitante.

E. Texto de la Disposicién Adicional incluida

Disposicion Adicional Segunda

Los suelos urbanos o urbanizables, desarrollados o en ejecucién a la
entrada en vigor de este Plan General de Ordenacién Urbana, continuaran
regulandose, con la ordenacién y aprovechamientos establecidos, por sus
respectivos instrumentos de ordenacidn y gestién, sin que Jes resulte de
aplicacion la nueva ordenacion, salvo que se hubiere previsto otra cosa

expresamente.
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A.  Documentacién que se incluye en la modificacion

1. Memoria explicativa y justificativa
2. Coleccion de planos de ordenacion corregidos:
a) Plano 2: Suelo urbano y urbanizable (nicleo)

Asignacion de usos pormenorizados

b) Plano 3: Suelo urbano (ndcleo)
Ordenanzas y Unidades de ejecucion
c) Plano 4: Suelo urbano y urbanizable (nicleo)
Alineaciones
d) Plano 5: Suelo urbanizable (nicleo)
Sectores urbanizables y sistemas generales
e) Plano 9. Infraestructuras: red de abastecimiento
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B. Memoria justificativa de la modificacion presentada
1. Por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid

de 8 de enero de 1998 (BOE, de la Comunidad de Madrid de 9 de febrero) se
aprobé definitivamente la revision del Plan General de Ordenacién Urbana de
Villanueva del Pardillo para adaptarlo a la nueva legislacion estatal y autonomica
aplicable. Concretamente, la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de
Politica Territorial, Suelo y Urbanismo, constituia el marco normativo
autonémico propio, en desarrollo de lo previsto en el Texto Refundido de la Ley
del Suelo de 1992. Recaida la Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997, de
20 de marzo, por la que se declaré inconstitucional y por tanto nulos un buen
niimero de preceptos del citado Texto Refundido de 1992, la Ley estatal 7/1997,
de 13 de abril y, con posterioridad, la Ley de la Asamblea de Madrid 20/1997, de
15 de julio, de Medidas urgentes en materia de suelo y urbanismo trataron de

fijar el nuevo cuadro legal aplicable al urbanismo en la Comunidad dg Madridos cowsion Bi
UHBANI“-MC} BE MM)P.!D £

Ll}EN\DA AL
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2. En consecuencia, la revision del Plan General de Oldéﬁﬁﬁﬁﬂ“ &
SRR
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ErdL TECHICE
OF ACTUACION
FSARROLL

momento la conveniencia y oportunidad de la revision al haﬁelse q
completamente obsoleto el Plan General de O1dena010n Ulba\af de 199‘5
debiéndose incorporar el Municipio al proyecto de desamollo del primer cmtulon

metropolitano.
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3. La elaboracién de un Plan General es una tarea ¢ éejéfcide' 'se
extiende en el tiempo, y en cuyo proceso intervienen varias Administraciones
territoriales y los particulares, mediante los tramites de sugerencias e informacion
piblica. Por ello suele ser bastante habitual que en el texto de la documentacion
aprobada definitivamente por el organo autondémico competente aparezcan
algunos errores materiales o de hecho, que traen su causa remota en las
correcciones que sufre el proyecto a lo largo de su tramitacion, o resulta
consecuencia de la aceptacién de alguna sugerencia o alegacion que puede incidir

en otros extremos de la documentacién que integra el Plan General.

4, Asf ha sucedido, por ejemplo, en el supuesto del trazado de la
carretera M-509, cuya correccién en obra de su trazado sobre el primitivo
previsto ha supuesto, en la préactica, una incorrecta transcripcion sobre la
cartografia del Plan de la citada carretera, lo que ha obligado a rectificar y
corregir los errores materiales de todos los planos que afectan a los sectores del
suelo urbanizable 1-3 y I-6, asi como al plano de localizacion de infraestructuras,

por lo que se rectificaron y sustituyeron los planos de ordenacién nums. 2 3,4, 5
GADC POR LA

08
y 9. APR

/,é
eTARIO

aon {féh s
[gual ocurre, en el caso de la medicién efectuada sdbmmligi&%%ﬁéél;
mnusmk
sector de suelo urbanizable SUZ 1-6, que pone de mamﬁes%o**&p%@@%hpdﬂ ﬁé}é*
\+‘3L -
del sector es de 63.247 m2 en lugal de los 60.904 previstos/ éfi '
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0 2, como se habia recogido en la ficha del sector, en las deter

Plan General, por lo que se corrigen los errores materiales rectificandose asiilasy

previsiones establecidas.

5. Debe subrayarse, con la intensidad necesaria, que no existe ruptura
del modelo de ordenacidn territorial establecido en la Revision del Plan General,
recientemente aprobada, ni tampoco quiebra del modelo territorial de crecimiento
y ocupacién del suelo. La modificacién que se acomete viene dada por la
necesidad de corregir algunas puntuales y concretas determinaciones, que en
nada inciden sobre la ordenacién global del suelo urbanizable ni sobre el modele

de asentamiento, sistemas generales o el equipamiento municipal.

En concreto, ni afecta al Aprovechamiento tipo, ni se alteran las
determinaciones o pardmetros urbanisticos referidos a cualquier clase de suelo o

sector del urbanizable, ni tampoco se modifica el horizonte tempgral de SHc 4. o

. . . JANISMO DE MADRID, EN
ejecucion y desarrollo de los sistemas generales. 510N SELEBRAQA B DIA

s Lo e UK

SLCRETARIO GENERAL T£CNICO
FADELSERVICIODE ACTUACION

6. En realidad, se trata de una modificacion sobrevemrdavs QOTIPRACLLO
‘AT!‘«D

oac M AB50)
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consecuencia de la correccidon del trazado de la carretera M- 509

juicio de los érganos competentes de la Comunidad de Maﬂﬂd no puede

Bz \ ._@s“

acometerse mediante la correccioén de errores sino que exige una m\ﬂlf cacion

del Plan General para sustituir los elementos sefialados.
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Sectores del Suelo Urbanizable afectados, que son : el SUZ I-3 y el SUZ 1-6.

L AR
[V

portancia que ni

7. Por ello, aunque se incardina esta iniciativa en el concepto de
Modificacion del planeamiento general a que aluden los arts. 44 y 45 de la Ley
9/1995, de 28 de marzo, de la Asamblea de Madrid, debe destacarse también la
extraordinaria pulcritud y correccion con que se han cumplide los requisitos y
limites recogidos en el niimero 3, apartado a) del art. 45 de la citada Ley, en
cuanto que no altera ni la clasificacién del suelo vigente ni la calificacién de
terrenos que estuvieran destinados en el Plan General que se modifica a parques,

zonas verdes, espacios libres, zonas deportivas o de recreo y expansion o a
APROBALO POR LA SOMISION DE

equipamientos colectivos. 4FHOUEDO POR LA GOMIBION O
SESION CE#,LURADA ;}. DA
s /{ ECNICO
RETMUO GENERAL T
8. Por ultimo, se aprovecha el procedimiento de mo&xﬁ%@ggmcgaﬂ L TUACION

ADKINISTRATIVA Y OESARROLLO
introducir una Disposicién Adicional, que tiene un caracter herl

pedagOgico, que sirva para aclarar que los suelos urbanos ycﬁnb,

cjecutados con anterioridad y conforme con el Plan General ariierlo

ol
> 5 )
continuar rigiéndose por los anteriores instrumentos de ordenﬁ%mn que lqs/

resultaran de aplicacién, sin que el nuevo planeamiento general mod1Fque 6
altere su uso o regulacién. En puridad, este precepto es superfluo pero la
inmediata aplicaciéon del PGOU ha producido en algunos casos la duda sobre el
Ordenamiento aplicable a esos casos de terrenos y suelos ya desatrollados, por lo
que parece oportuno introducir una norma que aclare de forma rotunda la
situacién, proporcionando a la vez la imprescindible seguridad juridicaa que

alude el art. 9 de la Constitucion. e
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Coleccion de planos de ordenacién corregidos:

1. Plano 2: Suelo urbano y urbanizable (nticleo)

Asignacion de usos pormenorizados

Plano 3: Suelo urbano (niicleo)

2.
Ordenanzas y Unidades de ejecucién
3. Plano 4: Suelo urbano y urbanizable (nicleo)
Alineaciones APROBADO POF LA COMISION DE
URBANISMOD DE MADRID, Ew\
SESION GELEBRADA EL DOO
S A2
. , ]
4. Plano 5: Suelo urbanizable (nficleo) £1 SECRETARIO GE;%F:EA;\LCI;%%UON
LA JEFADEL SERVICH
. . ESARROLLO
Sectores urbanizables y sistemas 8 pY 0
'-‘é% ?‘jﬂﬁ?‘Q&?@Q_c,u.s:sgsm
N N —
/8 /Cé‘;%@—’
5. Plano 9. Infraestructuras: red de abastecimiento §57&
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D. Art. 11. 14 del Plan General

Se modifica la letra 4), con el siguiente contenido:

b) Se podra destinar un méximo equivalente a un 20% de Ia
edificabilidad neta de la manzana al uso terciario en las categorfas
admisibles en cada norma zonal, y al uso dotacional en todas sus
categorias, debiendo disponerse estos usos en planta baja y planta primera.
Este uso terciario y dotacional referido en situacién de planta baja
computara al 50% a efectos de edificabilidad o aprovechamiento
urbanistico consumiendo Unicamente, en consecuencia, un 10% de la

. . ;o .. APROBADO POR LA COMISION DE
edificabilidad méxima permitida o resultante. UABAKISMO DE MADRID, EN

SESION CE&%SHADA L Dié o

Hadnd ég - "?OO
EC SECHETA GENERAL TECNICO

Sin petjuicio de lo anterior, en las manzanas situadaesersgegreivacon
\OHINISTﬂATWA Y DESAHF\OLLO

o viales de anchura superior a 12 metros, sera obligatoria la g3k Tlag

de los usos compatibles en situacion de planta baja.

En suelo urbanizable, no regirén las deter nnnacmn\es pxewstas etl, él

apartado a) de este articulo y, en especial, la nnp}antaczon O‘Eahga.toﬁ\a de

soportales.
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Disposicion Adicional Segunda

Los suelos urbanos o urbanizables, desarrollados o en ejecucién a la
entrada en vigor de este Plan General de Ordenaciéon Urbana, continuaran
regulandose, con la ordenaciéon y aprovechamientos establecidos, por sus
respectivos instrumentos de ordenacién y gestion, sin que les resulte de

aplicacion la nueva ordenacién, salvo que se hubiere previsto ofra cosa

expresamente.
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