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SECCION PRELIMINAR éﬁﬁ,
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ART, 11.1.- DEFINICION.

ART.

Son las condiclones particulares, que junto c
se establecen en estas HNormas, est;ablecen el
sujetarse los edificios y usos en funcién de su lpcalizac

11.2.- APLICACION.

1) Las condiciones particulares de las zonas son de aplicaclén en
las diferentes clases de obras segin queda establecido para cada una
de las zonas,

2) Las condiciones particulares que establecen los usos compatibles
y los incompatibles, siendo éstos los no comprendidos entre
aquéllos, no son de aplicacién a los uscs existentes que, sin
embargo, no podrén sustituir su actividad salvo por otra comprendida
entre los usos caracteristicos o compatibles en cada zona.

3) En aquellos casos en los cusles las obras afecten a edificaciones
incluidas en conjuntos de caracteristicas homogéneas u originalmente
pertenecientes a2 una misma promocién y las mismas wodifiquen la
apariencia del conjunto, sers necesaria la autorizacién de la
comunidad de propletarios. En el caso de no encontrarse constituida
la mencionada comunidad no se autorizarén las obras, Cuando la
tipologia de las edificaciones no requiera la constitucién de
comunidad de propietierios no se admitirs la ejecucién de obras que
modifiquen la apariencia del conjunto.

11.3.- ALTERACIOR DE LAS CONDICIONES PARTICULARES,

1) Excepcionaslmente y mediante la aprobacién de un
Detalle, se podré alterar la posiclén, ccupacién vy,
edificacién, slempre que mno infrinja perjulc Y
edificaclones .o parcelas colindantes y siempre

CONS
alteraciones cuando tengan como objetivo el Ung
existentes.  Pheceids

267



CILIGENY
e Tor RICIAL ACUERDO PLENO

- SRODACSICH |

one g oV 188

2) Podrén establecerse usos dotacignalps’en. ‘¢dualquisra de-las-roms™
en parcelas con dimensiones disconformes donlds eptabletTlas en 1a
misma, siempre que las caracteristicas del servicio que presten lo

Justificaren,

ART. 11.4.- DIVISION.

En funcién de las caracteristices y objetivos de las diversas 4reas
del suelo urbano, éste se ha dividide en las sigulentes iggﬁs:

'ﬂ: H
Zona 1: Edificecién en manzana. k;g
Zona 2: Edificaclién en bloque abierto. : U TAAMENTO
Zona 3: Vivienda . unifamiliar adosada. 2 E
Zona 4: Vivienda unifamiliar pareada. ~ ¢ ADEL/PARDILL O
Zona 5: Vivienda unifamiliar aislada. e
Zona 6: Equipamiento comunitario.
Zona 7: Instalaciones de suministro de com pare vehiculoes
Zona 8: Sistema de Espaclios Libres.
Zona 9: Red viaria.

ART. 11.5.- PARCELACIONES EXISTENTES.

Las parcelas intersticisles de parcelas existentes que, estando
debidamente inscritas en el Registro de la Propiedad con fecha anterior
& la publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia del acusrdo de
aprobacién iniciasl del presente FPlan General por el Ayuntamiento,
incumplan con la superficie de parcele minima fijada para cualquiera de
las zonas establecidas, se exceptuan del cumplimiento de dicha condicidn,
pudiendo edificarse respetando las restantes condiciones de su zona.

ART, 11.6.- EDIFICACION EN SITUACION TRANSITORIA.

Las construcciones cuyas condiciones de edificacién y estéticas no
coincidan con las contenidas en las presentes Normas podrdn mantenerlas
hasta que se proceda a la sustitucién de la edificacién, en cuyo momento
les ser4d de aplicacién el nuevo régimen juridico urbanistico de las
presentes Normas,

SECCION 18 /

ART. 1177.- AMBITO Y USOS CARACTERISTICOS.
1) Las Aress vreguladas en esta  Zona compre

jdentificados en el Plano de Calificaciénn
cédigo 1, o
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2) A los efectos de 1la aplicacién de las condiciones de 95¥}icac16n

en 1la zona 1, se distinguen cinco grados que comprenden cada uno de
ellos, los suelos sefalados en el Plano de Calificacién del Suelo '

con los cédigos 1%, 2% 3% 4% y 5% respectivamente.
3) Su uso caracteristico es el residencial.
4) La tipologis edificatoria es la de vivienda colectiva en manzana

cerrada o - semicerrada, situAndose la edificaciﬁﬂ!:sobre las
alineaciones exteriores de la parcela. iy

ART. 11.8.- OBRAS ADMISIBLES.

de demolicién y nueva edificacién,

ART, 11.9.- CONDICIONES DE LA PARCELACION.

1) Se establece como parcela minima 1a de cien (100) m2. para los
grados 18, 38 4* y 5% no establecléndose superficie minima de’

parcela para el grado 2%,

2) A efectos de reparcelaciones, parcelacicones o segregaciones de
fincas, las unidades resultantes deberin contener la superficile
minima fijfada anteriormente en el caso de los grados 1%, 3%, 4% y
5% y ademis cumplir con las siguientes condiciones:

aj Para los grados 1%, 3%, 4* y 5%;
- Frente minimo: gels (b) metros.

- la forma de la parcela permitird la inscripcién de
un clreulo de didmetro igual o superier a sels (6)
metros.

b) Para el grado 2%:
~ Frente pinimo: Cuatro (4) metros.

- )
- La forma de la parcela permitird 1Ig)i eripcibn gx\a}\
un circulo de diénetro 1gunl o superio a cuatro (4 E)

metros. :
C

1 2 Dic. 1997

tommiwnamnmuuoo
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ART. 11.10.- CONDICIONES DE POSICION. APFO?'«C:ON

ART.

ART.

DEFECHA /43 ]\é ACUERDO PLEND

1) Posicién respecto a la alinealdda: ibfici.p;m

EL SEbHc TAR!M

a) La edificacién deberd situarse con la linea L4 % achada
sobre las alineaciones oficlales, en todos los grados.

b) La linea de fachada solo podrd separarse de la alinsacién
oficial en planta baja con los soportales obligatorios a los

3) Fondo edificable:

a) Para los grados 1* y 2%: Doce (12) =¢tros.

OMUN”\Q na
b) Para los grados 38 y 4%: Catorce (1('4)3' EPOS n p“ HADRID

c¢) Para el grado S%: Segin manzaina “"'(-\}’éfﬁvm “ﬂ“
Alineaciones.) 12 DIC. 1997

'OCUMENTD INFORMADD
11.11.- CONDICIONES DE CCUPACION.

1) las condiciones de ocupacién méxiza de la parcela vienen
determinadas por el Area de movimiento resultinte de las condiciones
del articulo anterior.

2) Las plantas inferiores & 1la baja podrén ccupar le totalidad de
la parcela.

3) En los patios de manzana resultantes para los grades 1° y 2® no
se permitirdn otros usos que los de oclo, recreativos y deportivos
vinculados & las viviendas de la manzana y siempre que no entrafien
voluren edificatorio adicional.

Estos patios de manzana, que tienen la condicién Juridica de
propledad privada, se configurardn como -elemento comin de las
viviendas de la manzana que los delimiten.

11.12.- CONDICIONES DE VOLUMEN.

1) La altura mixima de edificacién en plantas ¥ en metros a4 la linea
de cornisa es de tres plantas y diez (10) metros.
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ODILIGENCIA:
APROBACION IRICIAL ACUERDO PLENO

2) Se establece la siguiente ediffsmbilidad maxina

AFROBACION P HSION 31 ACUE
RDO PLENO |
a) Para el grado 17: 1,2 m2)i2 ECHA L2° / /%»

VULAERDE PASoEL0 4

EL S::CF\.. :AQ'O PELAYTO,,

b) Para el grado 2%: 1,5 m2/m2.
c) Para elv grado 3%, segun manzanas:

- Hanzanas "A": 1,5 m2/m2.

- Manzanas "B": 1,2 m2/m2

d) Para el grado 4%: 2.064 m2.

Manzanas "A": 2.064 mb

Hanzanas "B":

Manzanas "C":

8.250 m2. oA
7.144 w2.

Manzanas *D*: 10.759 m2.

ZIERA BT \,;‘Q,"‘ PL'EJ a8,
-‘5’ :\’\N( \Qr'h [

ey LA 2
SOON BEG Nﬁ* oy

12[]13 1997

ART. 11.13.- SALIENTES Y VUELOS.

1) Tanto en las fachadas

exteriores situsdas sobre la alineacién

exterior como en las interiores se admiten btalcones, balconadas y
miradores realizados de acuerdo al art. 5.7.8.

2) En el caso de los miradores el saliente miximo, medido desde el
plano de fachada, mo rebasard los sigulentes vslores en funcidn del

ancho de calle;

ANCHO DE CALLE VUELO

(n.) (a.)

Henos de 6 0,00
De 6 2 menos de 9 0,45
De 9 en adelante . 0,75

3) En las fachadas exteriores la altursa libré pinima entre la cara

.. g

inferior del forjado del cuerpo saliente y la rasante de la acera

serd de trescientos cuarenta (340) centimetros.

271



;::J:l-.; (L '} VlerLf\bU"’RDO PLENO

‘,&g y NOVAS9T e ALACUERDO PLENGD

SEUOT e e

4) El saliente méximo de cornisas xhgi‘ 'medidos de el P{ﬂHO

de

3 1A BELAYTD,

fachada no rebasard los sigulentes valores

ANCHO DE CALLE
(m.) -

Henos de 9

De 9 en adelante

ART. 11.14.- CONDICICNES ESPECIALES PARA FIf

obligatorias las siguientes condiciones especiales:

a)

b)

c)

d)

La implantacién en planta baja de soportales con una dimensién
fija de tres (3) metros entre la alineacién oficial y la
fachada y con una altura libre minima de tres (3) metros. Este
soportal deberd presentar solucién de continuidad a lo largo
de todas las alineaciones exteriores de cada manzana.

Se deberé destinar como minimo el equivalente a un 20X de la
edificebilidad mneta de lea manzanas al wuso comercilel,
disponiendo este uso en planta baja y en relacién con los
soportes obligatorios definidos. Este uso comerclal referido
en situacién de planta baja computaré al 50X a efectos de
edificabilidad o aprovechamiento urbanistico consumiendo
tnicamente, en consecuencia, un 10X de la edificabilidad

_ méxima permitida o resultante.

Los locales comerciales resultantes en cada panrana de las
condiciones del apartado anterior deberén quedar el
finalizarse las obras completamente cerrados a todo espacio
de uso plblico, con ritmo de huecos, materiales opacos y
acabados acordes a los del resto de la edificacién.

Cada una de las manzanas resultantes de la ordenacién de esta
zona deberd desarrollarse a través de un proy- :
siendo posible su divisién en dos o
corresponden a voldmenes de edificacién s ”ara Gg
que se asegure la continuidad del soports

el apartado a) anterior, '

1 2 DlB 1997
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‘distintos materisles de los de lag
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La composicién de voltmenes debers ser tal que pernita ocupar
y resolver todas las esquinas de cada manzana con cuerpos de
edificacién en forma de "L® 6 "U" (ver graficos 1 y 2
adjuntos), incorporando ademis chaflanes con un anchura minima
de cinco con cincuenta (5,50) mtro@dem&s los testexos
resultantes deberdn ser tratado 'g,ﬁo' fachadas, mno

admitiéndose su ejecucién ni como )@:&r@tos ciegos ni con
riores.

ity

28229. .
ESQUEMAS DE COMPOSICION DE VOL APl PARDILLO

« El gréfico 1 recoge los esquepas dg”soluciones permitidas,
debiéndose entender que también son la solucién de manzana
cerrada completamente y las soluclones similares que sean
asimétricas siempre que cumplan con todos los pardmetros
establecidos. Asimismo, todos los testeros, sunque se han
dibujado perpendiculares & las alineaclones exteriores, =mon
de geometria libre, siempre y cuando mantengan todos los
pardmetros establecidos en toda su profundidad,

- H es la mayor de las slturas de los cuerpos de edificacién
enfrentados medida de acuerdo al art, 5.7.2. de estas Normas
Urbanisticas.

- El grédfico 2 recoge los esquemas de solucliones prohibidas,

_debléndose entender que también lo son cualesquiera otras

timilares & ellas, :
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ART. 11.15.- CONDICIONES ESTETICAS. C)r‘;‘\, 29 NUV1997

TELCIA:
BTN LOEL ;Cur:gljo DLF‘{\O

TP et

A L.Q.,.J NE '
Las fachadas y los materiales parg-g,_zt jem;gtonrde las mismas

cumplirén los siguientes criterios para su composicién:

ART.

a) Se admite el ladrillo, siempre que sea de supgrficle plana,
tonalidad uniforme y en los colores terrosos tradidid
material.

artificisl, siempre que sean de tonos mes Yy colores mo

discordantes con los tradicionales del entorno.

d) Se prohibe especificamente el acabado de fachadas medlante
materiales cerdmicos distintos de los ladrillos wmencionados y, en
generel, con cualquier acabado que suponga brillos de esmalte o

metédlicos.

e) Las cublertas serédn inclinadas prohibiéndose, en general, los
materiales y acabados que supongan brillos de esmalte o metélicos.

f) las plantés bajas mno residenciales deberdn ‘tratarse con
soluciones de disefio y composicién unitarias con el resto del
edificio..

11.16.- COMPATIBILIDAD Y [LOGALIZACION DE 108 1USOS NO

CARACTERISTICOS. -

Son usos compatibles los sigulentes:
1) Terciario,

a) Comercio: En categorias 1* y 2% en situacitn de
planta baja e inferior a 1la baja.

b} Hostelero: En categorias 6% y T7* en
exclusivo,

¢) Centros de Reunién:

T &) Oficinas: En todas sus categoriag,s

e inferior a la ba§RNSEJ

URBANISMO ¥ TG.QN‘:"-'." ]

2) Dotacional: En todas sus éategoria .

2 DIC, 1397

COCQMENTO INFORMADO
Q. toeco
BPOMLNTE
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CONDICIONES PARTIGULARES DE 1A ZONA 2: EDIFICACION EN BLOQUE ABIERTO.

ART. 11.17.- AMBITO Y USOS GCARACTERISTICOS. i

-
7
en'

v

1) Las éreas reguladaé en esta Zons compi:‘end
identificados en el Plano de Calificaciénp
coddigo 2,

2) Su uso caracteristico es el residencial.

3) La tipologia edificatoria es la de vivienda colectiva en bloque
abierto, es decir, no situéndose necesarismente la edificacién sobre
las alineaciones exteriores de la parcela.

ART. 11.18.- OBRAS ADHMISIBLES.

Son adoisibles toda clase de obras en los edificlos, incluidas las
de demoliciém y nueva edificacién.

ART. 11.19.- CONDICIONES DE LA PARCELACION,

1) Se establece como parcela minima 1la de dosclentos cincuenta (250)
metros. :

2) A los efectos de reparcelaciones, parcelaciones o segregaciones
de fincas, las unidades resultantes deberan contener la superficie

minima fijada anteriormente y ademés cumplir con las siguientes
condiciones:

~ Frente minimo: Catorce (l4) metros.

~ la forma de la parcela permitird la inscripcién de un
circulo de didmetro igual o superior a catorce (l4) metros.

ART. 11.20.- CONDICIONES DE POSICION.

1) Posicién respecto 2 1a alineacidn oficiel.

de sus necesidades.
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En caso de retranquearse, la franja resultante a la via
piblica deber4 ajardinarse en una anchura igual o superior
a dos {2) metros. El resto del espacio, 1’.@;?. resultante del

retranqueo podrd adscribirse a Euso: de  jardin,
instalaciones deportivas descublertzd-e: aparcamiento en

g ””c@;.['gst

jclones

dosclentos cincuenta (250) ce ' trescientos
cincuenta {350) centimetros y al

En caso de quedar medlanerias al descublerto, corresponderd
al propletaric de la rmueva edificacién tratar dichas
medianerias como fachadas.

2) Posicién respecto a las parcelas colinﬂantes.

a)

b)

La nueva edificacién se dispondrd de modo que sus planos
de fachada guarden una separacién igusl o superior respecto
del lindero correspondiente, a tres (3) metros.

La mueva edificaclén podréd adosarse a los linderos

-medianeros de las edificacliones existentes de las parcelas

colindantes, en su caso.

La nueva edificacitn podrd adosarse a los linderos de
parcela cuando concurra alguna de las siguientes
circunstancias:

- Existir acuerdo entre los propletarios de fincas
colindantes, en el que ae contemplari las condiciones de
adosamiento a que ambos se gometan.

- Realizar la construccién de acuerdo con un proyecto
unitario, '

- Cualquiera de las condiciones expuestas anteriormente,

deber4 inscribirse en el Registro de la

gEJEHiA DE OBRAS Pyl

BANIS
SANISMO TRANSPOKTE

12 Ic, 1997
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3) Separacién entre edificios dentro de una misma parcela.™ _____ .F{
| ¥
a) Cuando en una parcela se proyecten varios edificlos que %

no guarden continuidad fisica, deberdn respetar una {»‘

separacién entre sus planos de fachada'igual o superior a
la mayor de sus alturas de coronacién; coniminimo de seis

LR
e

(6) metros.

Ot}
Frie

1

b) Podrd reducirse el valor de lao3gp¥ :
parte de su altura (H:3) con minipo ab:
en los sigulentes casos:

x¥ro {4) metros

- Cuando las dos fachadas enfrentad sean paramentos

clegos,

- Cuando todos los huecos en una o ambas fachadas
correspondan a plezas no habitables.

c¢) Cuando no exista solape entre las construcclones, el valor
de la separacién podréd reducirse hasta un tercio de su
altura (H:3) con minimo de cuatro (4) metros.

d) Cuando el solape de las directrices de ambos bloques tenga
en planta una dimensién inferior a ocho (8) metros, podri
reducirse el valor de la separacién hasta las tres cuartas
partes de su altura (3H:4), con minimo de cuatro (4)
‘metros.

T e g e i . o i e S i

ART. 11.21.- CONDICIONES DE GGUPACION.

1) La ocupacién en plantas sobre rasante no podra rebasar el treinta
por clento (30%) de la superficie de la parcela edificable. ¢

-y 4.. “f:l“-'f“‘ i

2) La ocupaclén en plantas bajo rasante no podrd rebasar el setenta {
por clento (70X) de la superficie de la parcela edificable. 0

ART. 11.22.- CONDICIONES DE VOLUMEN.

s Py P

1) la altura mAxima de la edificacién en plantas y en

J
AT L8

linea de cornisa es de tres (3) plantas y diez (10) metts L
£ ¢

2) El coeficiente miximo de ndific_abilidad neth stb \ l"-_
edificable es de 0,9 m2/m2. - \& ) ¢ 5
- . _COMUNIBY < <
- CON EJEP‘:?LAM%-E%BD;AGMPATD A | (:__}

- TE 1

J"«egfc"fcm,o,,"f URBANISMO ¥ :;

1 2 DIC. 1397 o
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ART. 11.23.- SALIENTES Y VUELOS.

it e

HCMLACUEHDOPLENO

—— —

ROVISIONAL ACUERDO PLENO

2 9 NO ....g

[ TP O—

1) En las fachadas exteriores se admiten balcones,'baIdonadas Yy
miradores realizados de acuerdo al articulo 5.7.8.

2) En el caso de miradores el sallente mAximo dido sobre el plano

de fachada no rebasard los setenta y cinco ntimetros si la

fachada se situara sobre la alineaclén. e ' no rebasard los
d

siguientes valores en funcién del angpo Ff Ph “ﬁ NTO

Kal

ANGHO DE,CALLE Ve *;3' Lo
(m.) (m.)
Henos de 6 : 00
De 6 a menos de 9 : 0,45
De 9 en adelante ’ 0,75

3) En las fachadas que se situaran sobre la slineacién exterlor, la
altura libre minima entre la cara inferior del forjado del cuerpo
sallente y la rasante de 1la acera serd de tresclentos cuarenta (340)

centimetros.

4) El saliente miximo de cornisas y aleros, medidos desde los planos
de fachada, no rebasaré los cincuenta (50) centimetros.

. 11.24,- CONDICIONES ESTETICAS.

1) La fachada de mayor longitud del edificio mo podrd rebasar una
dimensién de sesenta (60) metros,

2) Tratamiento de fachadas.
a) Se admite el ladrillo, siempfe que sea de superficie plana,

tonalidad uniforme y en los-colores terrosos tradicionales de
este material.

c) Se admite asimismo el acabad'o‘de fachadzs ¢
o artifieial, slempre que sean de tonos
no discordantes con los tradicionales d&id X

RIA D ‘QBRAS PUB'

- " URBARISMO nC
d) Se prohibe especificamente el acabé&@Q%a‘;ﬁﬁaa FyiEt g
materiales cerdmicos distintos de los ladrif

esmalte o metdlicos.

2759




CARACTERISTICOS.

ART: 11.26.- AMBITO Y USOS CARACTERISTICOS.

WNINIDIEL ACUERDO PLENO

e e |
29 NQVWBALA”UERDO PLEND

e) En las cublertas se evitardn, conicerdcter general, los .
materiales y acabados que supongan brillog, ,.den,ﬁmirev—o..

metdlicos.

f) Las plantas bajas no residenciales deberdn tratarse con
soluciones de disefio y composicién unitarias gon el resto del
edificio. C"", _

11.25.- COMPATIBILIDAD Y LOGALIZACI.ON K

Son usos compatibles los sigulentes:

by Terciario.

a) Comercio: En categorias 1% y 2% en situacién de
planta baja e inferior a4 la baja.

b) Hostelero: En categorias &' y 7! en edificio
exclusivo,

c¢) Centros de Reunién:
En categoria 9% en situacién de planta
baja e inferior a 1a baja.

d) Oficinas: En todas sus categorias en planta baja
e inferior a la baja y en edificio
exclusivo,
2) Dotacional: En todas sus categorias.

SECCION 3¢

CONDICICNES FARTICULARES DE LA ZOMA 3: VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA.

1) Las éreas reguladas en esta zona comprenden 1os suelos
identificados en el Plano de Califfcacién del ’Suelo con el
cédigo 3. . ;"‘ N ‘

2) A los efectos de la aplicacién de las co iciones.' de - 13 
edificacién en la zona 3, se distinguen cinco grado: que comprenden,
cada uno de ellos, los suelos sefialados en el Pland de Calificacién

t 28 38 4 ' DRIB
del Suelo con los cbddigos 1 38, 40 y 50 N%?NA Lvany -églau@p,g

&MOYTEN‘"* HE
3) Su uso caracteristico es el residencial URE"CId GENERAL DF URBANISMO ¥

PLLNIFICACION RE

4) La tipologia edificatoria es la de viviends uniﬂ;s]napalr a osada
DdCUMENTO INFORMADO

& Ticeod

1
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"ART. 11.27.- OBRAS Anmsmms.

PO v N

» REHA.
NSRBI

e — PLEND—
‘N PROVISIONAL ACTRRSL: PLENO

Son admisibles toda clase de obras en los ed.lf:lcY Jgﬂdmﬁ_] IY S

de demolicién y nueva edificacién. Wik DILAYTO,

ART. 11.28.- CONDICIONES DE PARCELACION,

1) Se establecen las sigulentes condicione%&e—}%rcel\%
a) Para el grado 1%: Clento cinguén B“

b) Para los grades 2°, 252?914\&“' .ﬁr&:‘in!ﬁi to veintiséls

(126) m2.
2) A los efectos de reparcelaciones, parcelaciocnes o segregaciones
de fincas, las unidades resultantes deberdn contener la superficle

minima fijeda anteriormente y ademfis cumplir con las sigulentes
condiciones: '

a) Para el grado 1%:
- Frente minimo: seis (6) metros.

- La forma de la parcela permitird la inscripcién de un
circulo de didmetro igual o superior a sels (6) metros.

b) Para los grados 2%, 3%, 4% y 5%;
- Frente minimeo: cinco (5) metros.
- La forma de la parcela permitiré la inscripcién de un
circulo de didmetro igual o superior a cinco {5) metros.
ART. 11.29.- CONDICIom DE POSICION,
1) Posicién respecto a la alineacién oficial.

a) Para el grado 1%: La edificacién deberd retranquearse un
minimo de tres (3) metros. .-:*’:‘f‘."ﬁ‘_'ff?—s.\
-”/_ « ,.'. '-‘.‘\-._

&\
l-

b) Para el grado 2%: lLa edificacién deber4
linea de fachada sobre la alineacién oficial

c) Para los grados 3%, 4% y 527 |g edifigg%?
sobre la alineaciém oficial o retranguearsdiey
necesidades.

d) Para los -grados 1%, 3%, 4* -y S5t: Enp,

redlanerias al descubierto, correspondegé"a propietaric de
" 1a nueva edificacién tratar dichas mediati®¥r4%¥ como fachadas,
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ART.

LIRNCIA:
SELCION jy
e UCIALACUERDD PLEND

—

:
'JBI .Ju! | PROVISIONAL ACUERDD PLEERD

2) Posicién respecto a los linderos latezalafz &mvm?“

OnETae. -
En todos los grados se permite el adosamfenfo & ambos=l4nderos
laterales siempre y cuando no se formen conjuntos de
edificacién en hilera ni de mis de 10 viviendas ni de mas de

60 metros de longitud. ' ;;é;&
% ;:_:‘.;'-,

3) Posicién respecto &l lindero posterior.

8) Para el grado 19: La edificacién de
minimo de tres (3) metros. 28229 - V1t

b) Para los grados 2¢, 3%, 4* y 5%: ficacién deberéd
retranquearse un minimo de cinco (5) meb¥¥s.

11.30.- CORDICIOR DE OCUPACION.

1) No podré ocuparse sobre o bajo rasante una superficie de parcela
superior a la resultante de aplicar a la superficie de parcela
edificable los siguientes coeficientes de ocupacidn:

a) Para el grado 1*: Cincuenta y cinco por ciento (55%).

b) Para loé grados 2%, 3% 48 y 5%: cincuenta por clento
{50%).

2) En la superficie ocupada bajo rasante, se incluird siempre como
miximo la superficle ocupada por la edificacién sobre rasante, con
un limite de una (1) planta bajo rasante.

3) En ningin caso podrdn ser ocupados bajo rasante los espacios de
retranqueo establecidos en su caso, salvo por rampas de acceso a
garajes,

. 11.31.- CONDICIORES DE VOLUMER.

1) La alturs méxima de la edificacién en plantas y en metros & linea
de cornisa es de doa {2) plantas y siete (7} metros. B

2) Se astablece ls siguiente edificabilidsd mfixima:
a) Para los grados 1%, 2* y 3%: 0,9 m2/m2.
.. b) Pera el grado 4!, segin manzanas:

~ Hanzana "A%: 2.742 2.

-~ Manzana "B%: 2.973 m2.
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DILIGENCIA:
7 FTiORACION INICIAL A"‘ UERDD PLENO

= FECHA —
e T IOVISIONAL ACUERDO PLENO

c) Para el 81’8‘10 5%, segin mqul;;i;g—NDVm?t v

- Manzana *A*; 4.085 p2. - =+ OELAYTO.

- Manzana *B": 1.250 m2.

- Manzana *C": B34 m2.

- - 24
ART., 11.32.- TRATAMIERTO DE MEDIARERIAS. . %

En todos los casos en que la edificacion/sel
medianero y sin perjuicic del resto PR ]
respetaridn las normas sigulentes:

%ﬁ@@& in?ero

1) No podrs abrirse huecos de iluminacién y ventilacién en el muro
medianero,

2) los murcs medianeros que queden al descubierto se tratardn con
los mismos materieles y calidad gque el resto de las fachadas.

ART. 11.33.- 'CONDICIONES ESTETICAS.

Las fachadas y los materiales para la ejecucidén de las mismas
cumplirédn los siguientes criterios para su composicidén:

a) Se admite el ladrilleo, slempre que sea de superficie plana,
tonalidad uniforme y en los colores terrosos tradicionales de este

material.

b) Se admiten asimismo los enfoscados y revocos de textura y color
equivalente a los dominantes en la zona.

¢) Se admite asimismo el acabado de fachsda en piedra matural o
artificial, siempre que sean de tonos uniformes y colores no
discordantes con los tradicionales del entormo.

d) Se prohibe especificamente el acabado de fachadas mediante

general, con cualquier acabado que suponga brillg a8
metélicos, '

e) En las cubiertsas se evitardn, .con caréc €
materiales y acabados que supongan brilloe de esi

- . - GO

4
- &J!fc'fé\’OER\;L AN8°OurE
M DE URAA|
WNIFIZACION AEGIONAL oMo ¥

1 2 DIC, 1997

DPCUMENTO INFORMATY' |
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\ qr\af\" GN

CABACTERISTICOS. . v LORF U"“ g
LEORA g

Son usos compatibles los siguientes: ~g\;'\‘,E-.i'§="E:-;;,__‘:—z;.;,-.;.:.t'.‘—l'u“ﬁo"

_ PLENO
ART, 11.34.- COMPATIBILIDAD Y LOCALIZAGION -DE- WUEW’E._‘ ;
m:_,._

<

Dae i

1) Terclario.

a) Comercio: En categorias 1% y 2% en situacién de
_planta baja e 1nferio.xfm.)ga baja.

b) Oficinas: En categorias 1% y 1ok L
planta baja e infyr L= __,{Tt’.,ajﬂ,g,‘

2) Dotacional: En todas sumxe

SECCION &4*
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 4: VIVIENDA UNIFAMILIAR PARFADA.
ART. 11.35.- AMBITO Y USOS CABACTERISTICOS.

1) Las 4reas reguladas en esta zona comprenden los suelos
identificados en el Plano de Calificacién del Suelo con el

cédigo &,
2) Su uso caracteristico es el residencial.

3) La tipologla edificatoria es la de vivienda unifamiliar pareada.

ART. 11.36.- OBRAS ADHISIBLES.

Son admisibles toda clase de obras en los edificios, inclulidas las
de demolicién y nueve edificacién.

ART. 11.37.- CONDICIONES DE PARCELACION. P—

&n contener la,

EJERIA DE osa%mlﬂsm
S PRI
BANISMO ¥ Tnmspomé‘ls

EECION GELERAL DE LR
AN R o?qmlsuo ¥

12 DIE. 1997

I POCUMENTD INFORMADO
ripeién de un
(9) maetros.

en las fincas las unidades resultantes de
superficie minima fijada anteriormente y ademﬁ,
siguientes condiciones:

-

- Frente minimo: nueve (9) metros.

- La forma de la psarcela permitird la
circulo de dismetro igual o superior a nue

284
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Dc Fresiy

APRORATICY: PROVISIONAL AG UERB'O‘F"?L%N

la edificacién debers retranquearse un minimo de tres (3)
netros. '

2) Posicién respecto a los linderos laterales.

a) la edificacién deberé retrmqueaﬁ% mi;iimo de tres (3)
ose" ~] adgfamiento

al otro. AY ‘1‘,"‘6‘9"

b) El anterior adosamiento ﬁ?Mt general sin

dejar medianerias el descu%;.erco. construcciones
individuales, y s6lo en éstas, posible cumplir
Justificadamente esa condiciém, corresponderd al propietario
de la nueva edificaciém tratar dichas medianerias como

fachadas.
3) Posicién respecto al lindero posteﬂor.

La edificacién deberd retranquearse un minimo de tres (3)
metros, permitiéndose el adosamiento s6lc de cuerpos de
edificacién de una (1) planta y quince (15) m2, construldos
como méximo que contengan dependencias de servicio, sin que
puedan contar con acceso a cublerta ni con volumen alguno en
segunda altura. Su altura méxima total no superard los tres
(3} metrxos.

ART. 11.39.- CONDICION DE OCUPAGION.

1) Ro podré ocuparse sobre o bajo rasante una superficie de parcela
superior a la resultante de aplicar a la superficle de parcela
edificable un coeficiente de ocupacién del cusrenta por clento

(40%). '

2) En la superficie ocupada bajo rasante, se incluird siempre como

" wAximo la superficle ocupada por la edificacién sobre rasante, con

un limite de uwma (1) planta bajo rasante. ,f-'r-“—"-":"—-*«,

retranqueo obligatorio, salvo por rampas de accdso agarajes.’
. T te~ "._ LAY
COMUNIDAD DE MADRID

2
- CONSEJERIADE OBRAS wBucAs.i?)
JIRBANISMO Y TRANSPORTE _;ﬁ/

N GENBRAL DE URBANISMQ,
HFCACRIREGIONAL 3 7

1 2 DIC.™957

JOCUMENTO INFORMADO

285

DE FECA_9 g
ART. 11.38,- CONDICIONES DE POSICION. o : -1992-
. o Vmaainn. e
1) Posicién respecto a la alineacién oficial. ELSECF?:'TML’ODELAYTOQ

3) En ningin caso podré ser ocupadas bajo rasante gff'_“pai:io d';'-'\\\

L)
el
I .




DILICENCIA:
+ 11.40.- CONDICIONES DE VOLWMEN;pRoaACICN INICIAL ACUERDO PLENO

DEFECHA -~ ———r—
1) La altura mixima de la edificacibn'enplnnmﬂ %@m@om@w

de cornisa es de dos (2) plantas &_illeta @;’ d

[EARCHIAES FbACHA L O B
2) El1 coeficiente miximo de edificabilidnd‘"uetndﬂuabra parcela
edificable es de 0,6 m2/m2.

ART. 11.41.- TRATAMIENTO DE MEDIANERIAS. %}15
g
En.todos los casos en que la edificacién se g :{:ndero
medianero y s8in perjuicio del resto de condic Dilb Be

respetardn las normas sigulentes: 28229 - V1!

1) No podra abrirse huecos de iluminacién y verlgilae %n en el muro

medianero.

2) lLos muros medianercs que queden gl descublerto se tratarin con
los mismos materiales y calidad que el resto de las'fachadas.

ART. 11.42.- CONDICIONES ESTETICAS.

Las fachadas y los materiales para 1la ejecucién de las mismas
cunplirén los siguientes criterios para su composicién:

a) Se admlte el ladrillo, siempre que -sea de superficle plana,
tonalidad uniforme y en los colores terrosos tradicionales de este
material.

b) Se admiten asimismo los enfoscados y revocos de textura y color
equivalente a los dominantes en la zona.

c) Se admite asimismo el acabado de fachada en piedra natural o
artificial, siempre que sean de tonos uniformes y colores no
discordantes con los tradicionales del entorno,

d) Se prohibe especificamente el acabado de fachadas mediante
materiales cerédmicos distintos de los ladrillos mencionados
general, con cualquier acabado que suponga brillos de
metélicos.

e) En las cublertas se evitardn, .con carfcter
materisles y acabados que supongan brillos de Fsmalte

COMUNIDAD K
con JERIA DE OSAREH
ANISMO Y TRARRSS

omec ON GENERAL DE LR

-
&
- e
<.
T

HIFICAGION REGIDa 0 ¥
1 2 DIC, 1997 3
GUMENTO INFORMADG 14
= I
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RIIGEHTCIA:
LEE DL AU ITN NETIA ﬁCU PLENO
ART. 11.43.- COMPATIBILIDAD ¥ LOCALIZAGFGN ' DE “pEos 58
CARACTERISTIGOS. . APRODACION PF\O‘JFV ERCO PLENO
DEFECHA__2 4 N WW
Son usos compatibles los siguientesy n:=ipz i)
EL SECRETARIO DELAYTO,
1) Terciario. o
a) Comerclo: En categorias 14 y 24 en situacién de
planta baja e infegior a la baja.
b) Oficinas: En categorias 14324 ién de
planta baja e LREpE ja

2) Dotacional: En todg , te gt . ARDMO

SECCION 5*

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 5: VIVIERDA UNIFAMILIAR AISLADA.
ART. 11.44.- AMBITO Y USOS CARACTERISTICOS.

1) Las. éreas reguladas en esta zona comprenden los suelos
identificados en el Plano de Calificacién del Suelo con el

c6digo 5.

2) A los efectos de la aplicaclén de les condiclones de 1la
edificecién en la zona 5, se distinguen tres grados que comprenden,
cada uno de ellos, los suelos sefialados en el Flano de Calificaclén

del Suelo con los cédigos 11, 2% y 3%,
3) Sﬁ uso caracteristico es el residencial.

4) La tipologia edificatoria es la de vivienda unifamiliar aislada.

ART. 11.45.- OBRAS ADMISIBLES.

Son admisibles toda clase de obras en los edificios, incluidas las

de demolicién y nueva edificacién. COMUNIDAD DE MADFIID
. CONSEJERIA DE OBSTE=romeiCAS,
" URBANISMO JEFRANEPORTR
DIRECC{ON GELAl OE YRS

ART. 11.46.- CONDICIORES DE PARCELACION. 1

1) Se establecen las s.iguientes'condi'c‘iones de
L8

a) Para el grado 1*; Quinientos (500)_'::12.

-,

b) Para el grade 28; Cuatroclentos cinr;uenta (450) m2,

c) Para el grado 32: Rovecientos {900) m2.
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DILIGEHCIA:

2) A los efectos de reparcela-éionesAWBmﬁwiﬁElAL Mé%ra@imo

zinima fijada anteriormente y adembETieuf)

de fincas las unidades resultantes Bah"ﬁ‘&‘n‘\oontene 4%&@% PLENO

T
condiciones: DE F"(’

ART. 11.47.- CONDICIONES DE POSIGION. | PN

1) Posiciém respecto a la alineacién oficial, 1

VIWEEV AR G

EL SESRITAPIO DELAYTO.,

a) Para el grado 1%:

b) Para el grado 24:

- Frente pinimo: diez (10) metros.

- La forma de la parcela permitird la inscripciém de un
circulo de diémetro igual o superior a diez (10) metros.

c) Pera el grado 39;
- Frente minimo: dieciocho (18) metros.

. La forma de la parcela permitird la inscripcién de un
circulo de didmetro igual o superior a dieciocho (18)
metros, '

d) En las parcelas de urbanizaciones cuyo acceso se produzca
a través de viales en fondo de saco, podré reducirse el frente
minimo hasta cinco (5) metros para todos los grados, debiendo
permitir no obstante la inscripeién de un circulo de didmetro

" 41gusl o superior a la dimensién minima establecida para el

COMUN)

lindero frontal, segin el grado que le cor:eszmide.
CONSEJER)

AD DE MAD
'DE OBRAS pugf','&&
ov Tgtawqpoms
[F1-T1] UFBA

on Resicuay -4 ¥

DOGUME:
a) Para el grado 1%: La edificacién ppdrs 81 Jgrsé}ﬂﬂb‘l&e 1&

" alineacién oficial o rotranquearm £ oion de sus.

necesidades, ol -_.‘e_‘: e J/

‘-ﬁ.’f’. FR N

b) Para el grado 2': la edtf:lcacién deberd rptranquearse, ‘p:n
minimo de cinco (5) metros, & excepcién de la ocupacibn
permitida en un miximo de 35 m2., en una sola planta’ ¥ sin
consumir voldmen para uso exclusivo de garaje o pérgola.

¢) Pere el grado 3%: La edificacién deberd retranquearse un
minimo de cinco (5) metros),

288
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2) Posiclén respecto a los linderos latergﬁbﬁl———"——_:—'- CUERDO PLENO
. | INIVRGT" .

ABT.

- de cornisa es de dog (2) plantas y siete (7) metrod.

a) Para el grado 1%: La adificacién de xé Tetranquearse un
ninime de tres (3) metros de agbds’ 1 egﬁg-éﬁ§&$ﬁ}6€LNﬂth -

b) Para el grado 2f: La edificacién deberd retranquearse un
pinimo de cinco (5) metros de uno de logdnderos, debléndose
adosar al otro. En el supuesto de edifXcariones pareadas es
imprescindible la construccién simul tAps uéé-las ine
que se¢ dé el tratamiento a la mediansfid ,
art, 11,50 posterior. Af - -ARU“¥°

dtranquearse un

¢) Para el grado 3%: La edifidff3ls
laterales,

minime de einco (5) metros de ambog lindexe$

3) Posicién respecto al lindero posterior)

a) Para el grado 19: La edificacién deberé retranquearse un
pinimo de tres (3) metros.

b) Para los grados 2¢ y 3%": La edificacién deberé
retranquearse un minimo de cinco (5) metros.

11.48.- CONDICIONES DE OCUPACION.
1) No podré ocuparse sobre o bajo rasante una superficie de parcela
superior a la resultante de aplicar a la superficie de parcela
edificable los sigulentes coeficientes de ocupacién:

a) Para el grado 1%: Treinta y cinco por ciento {35%).

b) Para el grado 29: Treinta por ciento (30%).

¢) Para el grado 3%: Veinticinco por clento {25%).

2) En la superficie ocupada bajo rasante, se incluiré siempre cOomo
mAximo la superficie ocupada por la edificacién sobre tasante &8,
un limite de uma (1) planta bajo rasante. @ .

3) En ningin caso podrdn ser ocupadas bajo rasante ﬁwg&yc&os ‘de g
L]

retranqueo establecidos en su caso, salvo por r JE¥A D
AN@MDY CAg,

garajes, .emﬂf*rnu €
: ' fi "eNeEatio) ae SMO v

11,49.- CONDICIONES DE VOLUMEN, {2010 mromgang

1) La galtura mixima de la edificacién en plnhtas y el metros a linea
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DILIGENCIA:
APTOBACICH 1
DE FECHA

' A
SinyAL ACUE
2) Se establecen 1los sigulentes AFEbﬂfﬁ\ﬁngﬂDV ﬁ%ﬁ de

edificabilidad neta sobre parcela edif16aBTd?A &—%‘!‘Xﬁ

“LANUEADE: 0 DELAYTO.,

=ETARI
a) Para el grado 1%: 0,50 m2/m2. ELSECRET
b) Para el grado 2°: 0 40 @2/m2.
¢) Para el gudo 3*: 0,30 m2/n2. %{g
Wl

ART. 11.50.- Wm DE MEDIANERIAS.
. |LLA\U..\#‘-

- - , .

En todos los casos en que la edifi.caci'oan 8
medianero y sin perjuicio del resto de condici
respetarén las normas sigulentes:

1) No podri abri.rse huecos de iluminacién y ventilacién en el muro
medianero.

2) Los muros medianeros que queden al descubierto se tratarin con
los mismos materiales y calidad que el resto de las fachadas,

ABRT. 11.51.- CONDICIONES ESTETICAS.

Las fachadas y los materiales para la ejecucién de las mismas
cunplirdn los sigulentes criterios para su composicién:

a) Se admite el ladrillo, siempre que sea de superficie plana,
tonslidad uniforme y en los colores terrosos tradicionales de este

paterial.

b) Se admiten asivismo los ‘enfoscados y revocos de textura y color
equivalente a los dominantes en la zona,

¢) Se admite asimismo el acabado de fachada en piledra natural o
artificial, siempre que sean de tonos uniformes y colores no
discordantes con los tradicionales del entormo.

metélicos

e) En las cut_:iertas‘ se evitardn, con cardcter\\}
‘materiales y acabados que supongan brillos de esma
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ART, 11.52.- CONPATIBILYDAD Y

¢ 3 AN TN _,t
CABAGTERISTICOS. 5 FEAK ""2 GV gtrERDO PLENO
.Lw WAL ResY
Son usos compatibles los siguie nte * ﬂ'MEL Q?:(?RETQ}‘IO RO

1) Para el grado 1*:

1.1) Terciario: @F

a) Comarcio: En categoriasl®y2%ens ’uﬁi}n de plgnta
baja e inferior a la bpy

b) Oficinas: En categorias 14 %P ergitisctan de planta

1.2) Dotacional; En todas sus cat
1) Para los grados 23 y 38,

2.1) Terciario:

Oficinas: En categoria 1% en situacién de planta baja
e inferior & la baja.

2.2) Dotaclonal: En todas sus categorias.

SECCION 6%
GONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 6: EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.
ART. 11.53.- AMBITO Y USOS CABRACTERISTICOS. -

1) Las &reas reguladas en esta zona comprenden 1los suelos
identificedos en el Flano de Calificacién del Suelo con el
cédigo 6. )

2) A los efectos de la apliucién de las condicicones de 1la
edificacién en 1s zonzs 6, se distinguen cuafro grados que
compreriden, cads uno de ‘ellos, los suelos sefinladap At Bianasmin

] 2 R DE OBRAS PUBLI s
Calificacién del Sgelo con los coédigos 1t, 28 CONS LRI m%AS

3) Su uso cuactariatico es el dotaciqt}al.

4) Esta zona de ordenacién estd constituida po
destinadas a las dotaciones locales de equipami ) N
niicleo de poblacién. Concretamente incluye las dotacdon '_oxistentes"'
de preescolar, escolar, asistencial-social y depol{ivo, que. "
corresponden respectivamente a cada uno de log grados refe -idos L
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ART, 11.54.- OERAS ADMISIBLES. -A,Pr;:?__ci:;\" ZEEFWW MUERDOP_LE@

Son admisibles toda clase dé-dbiadPeniilis: edificios, incluidas las
de demolicién y nueva edificacién. ELS URETARIO DELAYTD,

ART. 11.55.~ CONDICICRES DE PARCELACION.

Se entiende por parcela minima, a los efectoﬂgga esta ,zona, & la
que es capaz de acoger, cumpliendo -con el S:)S:% de. fcondiciones

todas las
fso, a la

caracteristicas del servicio que preste y de a
legislaci6n sectorial que le sea aplicable.
ART, 11.56.- CONDICIONES DE POSICION.

1} Posicién respecto a la alineacién oficy

a) Para el grade 1°%: la edificacién deberd retranquearse un
minimo de cinco (5) metros.

b) Para el grado 2°: La edificacién deberd retranguearse un
mininmo de tres {3} metros.

¢} Para el grado 3°: la edificacién podrd situarse sobre la
alineacién oficial o retranquearse en funcién de sus
necesidades.

d} Para el grado 4°: la edificacién deberd retranquearse un
minimo de tres {3) metros.

2) Posicién respecto del resto de los linderos.
En todos los grados la edificacién deberd retranguearse un
minimo de tres (3) metros del resto de linderos.
ART, 11,57.- CONDICICHES DE OCUPACION.
1) No podra ocuparse sobre © bajo rasante una superficie de parcela

superior a la resultante de aplicar a la superficie de parcela
edificable los siguientes coeficientes de ocupacién: .

b) Para el grado 3°: Cincuenta por ciento
parcela actual de la Casa de la Cultura,fi:

c) Para -el grado 4°:

12I]IE 199?
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2) En 1a superficie ocupada bajo rddante, ge 1RGRY

piximo 1a superficie écupada por 1¢:Q¢1f1cac16(

un limite de una (1) planta bajo rasante. El Ef;—j:f_
e nrJGDELAYTQ_.

3) En ningin caso podrdn ser ocupadas bajo rasante los espacilos de

retranqueo establecidos en su caso, salvo por rampas de acceso a

garajes.

11.58.~ CORDICIQORES DE VOLUMER.

1) Las glturas miximas de la ediﬂcaciénA
linea de cornisa son las siguientes:
98229 N l'.

a) Para el grado 1*: Dos (2) plantas

b) Para el grado 2°: Tres (3) plantas y diez (10) ﬁatros.

c) Para el grado 3%: Dos (2) plantas y siete (7) metros.

d) Para el grado 4%: Una (1) planta y custro (4) metros,
2) No obstante lo anterior y para el grado 4%, podréd aumentarse la
altura mixima en metros si justificndamente asi lo requiriera la
instalacién deportiva de que se trate,
3) Se establecen las sigulentes edificabilidades méximas:

a) Para los grados 1% y 2%; 1,0 m2/m2.

b) Para los grados 3* y 4%®: Serd el resultado de mudtiplicar

“la altura en nimero de plantas que le corresponds por el
coeficiente de ccupacién mixima.

11.59.- CONDICIONES ESTETICAS.
1) Para los grados 1%, 2% y 3r,

las fachadas y los materiales para la ejecucién de las nispas
cumplirén los siguientes criterios para su composiclén:

&) Se admite el ladrillo, siempre que sea de superflcie plaqg
tonalidad uniforme y en los colores terrosos t;tadiclonalaa ‘
este material. £ ’

" b) Se admiten &simismo los enfoscados y g g '"1i yegtura'

COCUMENTO WFORMADD
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dmit vadq e, £A% 19:;1:&
c) Se admite asimismo el acsbafo e, Ll émt ofor F’LENO
o artificial, siempre que seaqv4f,; Hos" . [

no digcordantes con los tradicionaies del ﬂem:oxno .

L SECRETAS 63‘5‘;\.__
d) Se prohibe especificamente el acabado de fachadas ned'lante_.ﬁ
materiales cerdmicos distintos de los ladrillos mencionados
y., en general, con cualquier acabado que suponga brilles de
espalte o metélicos, .

¢) En las cubiertas se evitardn, con carécter.general, los
pateriales y acabados que supongan brillo %

wetélicos,
2) Para el grado 41, ' 28229 . -
" Ak
La composicién de la edificacién, materialps y ieﬁ e

disefio son libres en el 4ubito de este grado

11.60.- COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DE USOS RO CARACTERISTICOS.

Son usos compatibles los siguientes:

1) Residencial: En categoria 14, adscrita &l uso dotacional y con
un nfiximo de una (1) viviends por equipamiento
comunitario y noventa (90) m2.,

2) Terciario:

a) Comercilo: En categoria 1%, en planta baja y asociado
al uso dotacional y como complemento de
éste,

b) Centros de reunién:

En categoria 9%, en planta baja y asociado

al uso dotacional y como complemento de
éste,

¢) Oficinas: En categoria 4%, en cual
. asociado al uso dotaciqns

HDCUMENTO INFORMADO
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SECCION 7 o
: Eﬁﬁﬁ'o. s PnOVlQlC}l\ALAGUERDO PLENO
STALACY

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA ‘7-. IHSTALA Wsm DE
COMBUSTIBLE PARA VEHICULOS, ;’-}1\9 N Vs
A uO DEL AYTQ,,

ART. 11.61.- AMBITO Y USOS CARACTERISTICOS. ™ -

1) Las éreas reguladas en esta zona comprenden los suelos
identificados en el Plano de Galif:lcac.j‘&g;' ‘del Suelc con el

cédigo 7. Sy
8 . %ﬁ,@g

[\ - .
Y AR <] L
3) Esta zona de ordenacién estéd cor&a.zf@ufd.a f{ﬂ:.;:‘-ﬁ'g“pe 5 eas en

las que se admiten los edificlos e instelagiones d

al gerviclo de carretera.

ART. 11.62.- OBRAS ADMISIELES.

Son admisibles toda clase de obras en los edificios e instalaciones,
incluidas las de demolicién y nueva edificacién.

ART. 11.63.- GCONDICIONES DE PARCELACION.

Se establece como parcela mpinima la de dos mil quinientos
(2.500) m2.
ART. 11.64,- CONDICIONES DE POSICION.

1) Posicioén respecto a la alineaclén oficial.

la edificaclén deberd retranquearse de acuexdo a lo establecido en
la leglislacién vigente de carreteras que le sea de aplicaciénm,

2) Posiclén respecto del resto de linderos.

2L
1LABANISMO ¥ TFIAN.:POHTE
CCION GENERAL N® URSANISMO Y
DR PLANIFICACION REGIONAL

12 DIt
1) La edificacién cerrada no podrd ocupar una g p%%iﬂpas%m
superior a la resultante de aplicar a la

La edificacién deberd retranquearse un minimg Sgﬁﬁg«; ”!l:l!&ﬁﬁD

ART. 11.65.- CORDICICNES DE OCUPACION.

icle de- parce‘i\
edificable un coeficiente de ocupacién del ve ticinco pqr c:l.ento
(25%). Y d B

~ L - 7

\( Rt c-.' /
2) En ningin caso podrén ser ocupados bajo rasante 105‘ espacios’é/

retrenqueo obligatorio. Nogle A

.
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ART,

ART,

periddica de aceites y residuos por empresa hm y .

L LIGENCIA:

APROZACION 11" L AL UEREO PLEND

DE FECHA,

AFRCEACION FASVIZIONAL ACUERDOD PLEN

DE FECHA
.66.- CONDICIONES DE VOLUMEN. “EA9.Q.ND .
-6 v xmx_amcsul—zmo.y QV499.7

1) La altura mixima de la edificacién en plantas ¥ ¥iFildersssd 470,

linea de cornisa es de dos (2) plentas y siete (7) metros. Por lo
que respecta a la marquesina, ésta mo podrd superar ni una altura
libre mixima de cinco (5) metros ni una altura toteal mixima de seis
(6) metros.

2) El coeficiente méximo de edificabilidad neta sobre parcela
edificable es de 0,25 m2/m2 para los primeros 2.500 m2 y de 0,10
m2/m2 para los restantes. p 34

11.67.- CONDICIONES ESTETICAS. A‘f N "Q ENTO

ARDILC

1) Las fachadas y los materiales pegzpold/i e las mismas

cumpliré&n los sigulentes criterios para su|colpop”

-a) Se admite el ladrillo, siempre que sea de superficie plana,
tonalidad uniforme y en los colores terrocsos tradicionales
de este material. :

b) Se admiten asimismo los enfoscados y revocos de textura y
coloxr equivalente a los dominantes .en la zona,

c) Se admite asimismo el acabado de fachads en pledra natural
o artificial, siempre que sean de tonos uniformes y colores
no discordantes con leos tradicionales del entorno.

d) Se prohibe especificamente el acabado de fachadas mediante
materiales cerAmicos distintos de los ladrillos mencionados
'y, en general, con cualquier acabado que suponga brillos de
esmalte © metdlicos, con la excepcién de los elementos de
imagen proplos de este tipo de instalaclones.

2) El espacio resultante del retranqueo obligatorio al frente de
carreteras deberd ajardinarse. Asimismo, y en los espacios
resultantes de los retranqueos al resto de linderps deborédn situarse

pantallas vegetales que corrijan el impacto v y aislen a la
nueva edificacién, COMENIDAD DE MA| |
. CoNSEMRIA DE OBRASM:U%EICI?AS.

11.68.- CONDICIONES ESPECIALES,

Le nueva instalacidén deberd garantizar y
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ART. 11.69.- COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACI 53" 5 Bsos oy
oA 14 R V)—J}sgtuenoomewo

CARACTERISTICOS. - DE Fb, A L3
""-_"““"—n«u-__.._____-“ ) .

‘.rf-ha‘\'w. D:;; -~!. ’
Son usos compatibles los sigulentes: ™ SADTLRVOUD: hd

ELSzChRETARID EL AYTO

Terciario,
a) Comercio: En categoria 1* y en situacién de
planta baja.
b) Centros de reunién: En categoria 9% y en situacién de
planta baja, y -
¢) Oficinas: En categoria 28/y< sithacién de
planta baja o ’

SECCION 8*

CORDICIONES PARTICULARES DE 1A ZONA §: SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES.

ART. 11.70.- DEFINICION Y GRADOS.
1) Compfende todos los espacios libres de uso y dominio pliblico
destinados a8 parques, jardines o peatonales ajardinados, necegsarios
para la adecuada salubridad, esparcimiento y recreo de la poblacién.

2) A los efectos de la aplicacién de las condiciones establecidas
para esta zona se divide la misma en dos subzonas o grados:

a) Grado 1*: Parques wurbanos, jardines, &reas de Juegos
“infantiles y pestonsles ajardinados.

b) Grado 2%; Proteccién de vias de comunicacién e
infraestructuras.

ART. 11.71.~ CONDICIONES DE PARCELACION.

No se establecen, considerédndose indivisibles
previstas en los correspondientes planos de ordenaci

ART, 11.72.- CONDICIORES DE LAS EDIFICACIORES E IN

1) Grado 1%;

-

1 2 Blt 1997
a) Se admiten edificacicnes proviaionales A DEE vAB TR M
kioscos de musica y similares que tengansupacsola planta con

un total miximo de tres (3) metros de altufa y doce (12) m2.
de superficle cerrada,
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LFROBACIC 1O T\@.E? "
b) Se admiten asimismo imtal@ﬁf&‘ﬂ‘e““ ¥ que no
- supongan elevacién de edificncilng,mlmmﬂ y°jq}gg§1&§ﬁm o
tratamientos superficiales, ELSE0: .

€) Hingurm instalacién superard el cinco por elento (5!) de ¥
ocupacién sobre cada drea existente o prevista,

d) En cualquier caso se respetardn las rasantes naturales del - ) & |
terreno, quedando ' prohibids su nodificacién{ﬂ galvo 1la i
adecuacién minima a que obligan las instalaci L

e¢) Se prohibe el establecimiento sobre estos d
gorvidumbre alguna. . Y\ OO e

- IR EE Pty .

2) Grado 2*: . 28220 - VW7 et ”g

a) Se adnite la instalacién de paradas de trans ( f

y aquellas otras asociadas sl viario, asi como la ejecucitn (}
de sendas peatonales para el establecimiento de itinerarios %
de comunicacién peatonal en su desarrollo. - S
b) Se podr4 dar acceso peatonal o rodado a fincas privadas. s
- .
' " Ll

ART. 11,73.- CONDICIONES DE USO. 1
1) En el grado 1% el uso principal es el de Espacios Libres y Zonas , ¥
Verdes en todas sus clases y categorias, siendo para los mismos usos : {;
compatibles el uso Comercial en clase Comercic Categorim 1%, en ' '
pequefios kioscos en las condiciones antes previstas de ocupacién y - s
volumen y el uso Dotacional en clase Deportivo Categoria 16* en i
situacién al aire libre, {

2) En el grado 2% los tnicos usos permitidos serén el de Espacios ( ."f
Libres y Zonas Verdes en clase Proteccién Categorias 4% y 54, L
respectivamente, 6

R ¢

’:'

N

SEGCIOH 9s s
¢ e

(4

GONDICIOHES PARIIGULARES DE LA ZORA 9: RED VIARYA, oW ' Lf‘
ART. 11.74,- DEFINICION
1

ineida gobre ellos la condicién legal de espacios libres.
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ART. 11.75.- CONDIGIONES ESPECIFICAS. "~ - 29 "ir ]

Unicamente se permite la instalacion de” elemenﬁf.
urbano, y toda instalacién o sefial al serviclo del 'éé jto rodado o
peatonal, asi como cabinas telefénicas y kioscos payg J fex
con una superficle méxima construia de OCh°2é£% m2/ y yna giata méxima
de tres (3) metros.

Ul:t 3 u‘
(MEG Jd} Gl PARDI

Cualquier elemento o instalacién, de los previstos en el parrafo
anterior, se situardn de forma que no obstaculicen ni la reulaclién ni
el aparcamiento de vehiculos,

ART. 11.76.- CONDICIONES DE USO.

El uso carzcteristico de esta zona de ordenacidén es el de Red

.+ Viaria, tanto en Categoria 1*, Peatonal, como en 2%, Rodada y de

Coexistencia, sizndo complementario el usoc de aparcamiento anejo a la red
viaria.

Se permiter como usos compatibles dentro de la Zona el de Espacios
Libres y Zonas Virdes en su clase de Proteccldn Categoria 4* y en su
clase Jardines ex Categoria 1%, y asi mismo el Uso Comercial en Clase
Comercio Categoriz 1%, con pequefios kioscos en las condiciones referidas
de ocupacidn y velumen,

El uso de ia Red Viaria de forma temporal o extraordinaria por
instalaciones ¢z tipo comercial, tales comc mercadillos al aire libre,
ferias, texrrazzs de bares y cafeterias, etc,, serd regulado
especificamente por el Ayuntamiento, para lo gue se redactard una
Ordenanza Especizl en desarrollo de este Plan General,
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