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3.1.1.-

3.1.2.~

3.1.3.-

ART. 3.2.-

3.2:.-

3.2.2.~

b Y

CcAPiTULO 3

DESARROLLO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION TRBANA

NCIA: -
DN"l;\gBEAGtON INICIAL ACUERDO PLE
| PLENO

' ! EECHA e IERDO

CONDICIONES GENERALES %ﬂwgiliACUE
e e . rbana 16 TTeva)

La aplicacién del Plan gﬁwe\hgﬁﬁm,qmdbnﬂ ) evgé

n O
a cabo segin las determinacionw.&EGEE'@@‘Oe%ELa’ﬁecen en las
Normas particulares para cada clase de suelo, cuya
delimitacién se define en los planos de ordenacidyil

En desarrollo de lo establecido por el pregeﬁ/t
de Ordenacién Urbana y de los objetdvo
Ayuntamiento, o la Administracién act su

proceder segin las distintas clases de suel ﬂ#%l '
de los procedimientos de gestién y ejecucyén asi ¢dmo a la
redacciédn de los Planes y Proyectos que se|detalldn en estas
Normas generales.

Los particulares podrén colaborar en la formacién de los
instrumentos de planeamiento precisos para el desarrollo del
contenido del Plan General de Ordenacién Urbana asi como
colaborar en la gestién o ejecucién tal y como se sefiala a
continuacién.

TIPOS DE PLANES Y PROYECTOS.

) Objeto

La aplicacién de los siguientes Planes y Proyectos tiene por
objeto el desarrollo de actuaciones urbanisticas concretas
definidas para cada clase de suelo en las Normas particulares
o de actuaciones definidas posteriormente por 1los
procedimientos correspondientes, siempre que no contradigan
los objetivos de planeamiento del Plan General de Ordenacién
Urbana, asi como la representacién formal de los derechos de
los particulares de acuerdo con lo definido por el proplo Plan
General.

Tipos

prTr—

Los Planes y Proyectos que pueden desarrolla;,-él:l’la‘i;:
-de .Ordenacién Urbana son los siguientes: ;- '

Geon
’: -.\ %

- Planes Especlales ) L : éOM
- Planes Parciales CONSEJERA
- Estudios de Detalle DIRECLICN G
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3.2.3.-

- Proyectos de urbanizacién
- Proyectos de obras ordinarias de urbanizacién

= Proyectos de reparcelacién

- Proyectos de compensacién ClA: ’
- Proyectos de expropiacién D‘ugih& qlNloiALACUEHDO PLENO
- Estudios de parcalacién a‘% Sade adlgimd’da"lb%eﬁ.ﬁéePLENo

de parcelacién APROBACION 1 PROVISIONAL AC
- Proyectos de edificacién pg FECHAz.ﬂg NO’V‘qgg?“"
£\ PARDALO, 2
Xlanes Especiales Vg EL SECRETARIO DELAYTO. -
A) Clases y contenido: @12‘
. .‘-". :'3‘::‘
Los . Planes Especiales podrdn ser de las 4 _' T e
determinan en el art. 84 del Texto Refundidgi : re
/RAART

el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana '28229'

General de Ordenacién Urbana habrén de contengr grado de
precisién adecuado para la definiclién correcta de sus
objetivos, lo que exigird la . ampliacién de la escala de
determinaciones del documento del Plan General. El contenido
minimo serd el establecido en los .arts. 85 y ss. del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana y el 76 y ss. del Reglamento de Planeamiento.

a) En el é&mbito de "suelo urbano®™ los Planes Espf:ciales
contendrédn, en su caso y para cada tipo:

- Calificacién pormenorizada del suelo, que diferenciara
espaclos libres de Areas susceptibles de ser ocupadas
por la edificacién.

- Determinacién de dmbitos y edificaciones a mantener asfi
como aquéllos otros que por exclusién son susceptibles
de renovacidén, con indicacién del tipo de proteceiédn
en funcién de la correspondiente nmormativa especial,

- Descripcién y valoracién de los elementos que generan
la necesidad de mantenimiento de émbitos .y
edificaciones incluidos en el punto precedente.

- Determinacién de afecciones de wuso y/o‘?o ey
derivados de la proteccién de estos elf mem:os {‘Sg
.' i3

predios o edificaciones aledafias. .

. = Afecciones de uso y/o aprovechamiento g\.ri
- impedir la desaparicién de a@eﬁ@eﬁeﬂ'o‘
urbanos valiosos (espacios libres g} - =
RECCIT: + c:v FAL DE URBANISMO ¥

FLAZSACION REGIONAL

1 ZPiC. 1997
DOCUME INFORMADO
0, TECWCO
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b)

- Definicién de orde £. de uso, edificacion y
estéticas propim‘-gé tRIcaAL mUERBEbBLIENQmisibn

@ las generales { Geﬂszgl,de_nxdemcia
DE""BE&ON CROVISIONALA cuea%gﬂ’.t%ﬁ)

general y local o % iﬁg’@“ﬁﬁ%’? de interés

proyecto de obras Sé."az SENFETRLIO0 BB Ue que la
complejidad de la actuacién lo exija podra,

justificadamente, remitir a la redacclén "de-yn proyecto
de wurbanizacién la definicién completg/ de estos
espacios. & L

incorporar, optimizando el uso da e
calidad ambiental en funcién de las—caracteristicas
medioambientales y su coste de mantenimiento.

- Delimitacién de 4mbitos de reparto de cargas
urbanisticas y sistema de actuacién para cada uno de
ellos.

- Evaluacién de costes de ejecucién de las propuestas y
asignacién en plazos y cuantia de los organismos
inversores publicos y privados competentes.

Asimismo y en su caso en el 4&mbito del suelo mno
urbanizable, los Planes Especiales contendrén segin el
tipo que se trate:

- Ambito de actuacién de acuerdo con lo f£ijado en el Plan
General de Ordenacién Urbana o con la delimitacién del
frea de actuacién establecida siguiendo 1las
determinaciones de la Ley del Suelo.

- Descripcién de las caracteristicas del sistema general.

- Ajuste a las determinaciones del Plan General de
Ordenacién Urbana.

« Definlcién de dreas sujetas a transformacién por ser

éstas:
) m)\\
*  Susceptibles de edificacién f~*‘aete§m1naciﬁ
concreta de ésta o su Area de mo\(imient"'" ‘-,_-_
e Oﬁ
*  Susceptibles de modificacién 'dé laslnctualea

caracteristicas fisicas, paiscgmmms SAADA S
CONSEJERIA E OPRAS PUBLICAS,

en general. unamls'ﬁe ' EQ?,S-L"&&% v
4 GEN 3
mnem& ‘GF“‘W il
1 2 DI, 1997
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c)

- Definicién de usos o instalaciones afectada_samr el

MRS (gmEEs D\\,\GENC N\N\G\A\-A = eRDO P\.ENO

* Normativa de B ‘;(t,sn ,de uso Yy
volumen para ali &egggtﬁ 5 ...... s"fenovac_Loncs"
en fu cago. DEFECH%BDL\M ﬁmﬂaoamo'

* Normativa de Wotacciérf\’ su caso previa

catalogacién de elementos de 1nteréa u:;ka nistico,
paisajistico o natural. t -aﬁ

- Descripeién de las  caracteristfc
infraestructuras a incorporar y su 20
redes municipales o supramuni
(sistema viario, abastecimiento
depuracién, alumbrado ptiblico, vertidog, etgs).

- Condiciones estéticas y de proteccién del paisaje con
delimitaci6én de aquellas dreas sujetas a actuaclones
de reforestacién, mejora de mArgenes fluviales, etc.,
justificando la incorporacién de especies vegetales
adaptadas a las caracteristicas medioambientales de la
zona.

- Evaluacién econémica de la actuacién y organismos
inversores comprometidos en ella (publicos y privados
en su caso),

- Programacién de obras.

- Definicién de competencias de mantenimiento de las
instalaciones.

- El Plan Especial deberd en cualquier caso contener las
determinaciones suficientes para la ejecucién del
correspondiente sistema general mediante un proyecto .
de obras y s6lo en los casos en que la complejidad del
sistema lo requiera podrd remitirse la ejecucién de
infraestructuras a un proyecto de obras de urbanizacién
posterior. :

En el &mbito del suelo urbanizable o en aquellos casos
en que un Plan Especial sobre suelo no urbanizable afecte
o incluya éreas de esta clase de suelo, se cpupitfm

las mismas exigencias de contenido sefialads

= Descripeclién de los condiciomntee@ ;
de infraestructuras bésicas pmma '-'&dé':, .w_'-/.
sector correspondiente, Dmgccr h me AN

&y
ZiE: B0 ¥
PLAN!ZS (
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3.2.4.-

- Compatibilizacién ,F GJ(A'de las obras CE%OI s
definidas para el[s§2252390NMB5$Hﬂd&§H§§

NO
o FEcHA..‘-—W'-""“"uERDO PLE
L FAOBACIORY WW‘@Q?C
B) Iramitacién: . CE FEvHA«»—w—-— —
i b *J".ADEL% .2 AYTO »

Los Planes Especiales seé ‘trami t&bSHCTES F‘m:v..uerc:lo con el
procedimiento establecido en los arts. 115 ¥y 116 del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Oréemcién
Urbana, y en su caso segin la regla especial da- tram“i,tacién
prevista en el art. 122 del precitado cuerpoh al ='3q'§;. COmo
lo establecido en el art. 47 de la Ley 9/199 ) "
de Medidas de Politica Territorial, Sueloy rbaniamo e b 3
Comunidad de Madrid, y en los arts. 3 y
Ley 5/1996, de 7 de junio.

C) Formulacién:

La competencia para su formilacién segin el tipo de Plan
Especial de que se trate, serd el regulado en el art. 111 del

Texto Refundido de 1la Ley sobre el Régimen del Suelo y

Ordenacién Urbana, sin perjuicio de lo previsto en el art. 104
del citado Texto Refundido.

Planes Parciales
A) Contenido:

Los Planes Parciales, cualquiera que sea el objeto de su
formulacién, contendrédn las determinaciones fijadas por los
arts. 83 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, y 43 a 64 del Reglamento de
Planeamiento, ademés de:

- Fundamentos y objetivos por los que se divide, en su caso,
el 4obito del Plan a efectos de la gestiém urbanistica,
haciendo patente que las unidades son susceptibles por sus
dimensiones y caracteristicas de asumir las cesiones
derivadas del Plan, haciendo posible una -distribucién

. equitativa de beneficios y cargas y tener entidad suficiente
para justificar técnica y econémicament grarn
actuacién.

Detaflle.
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N —
- Andlisis del impacto en el quo sehpaﬁal ]q_,gaﬁ@r%usién dQNO
la actuacién y sus dete6 ‘ “B‘@& g@ﬁﬂ@a e
préximo tanto edif:lcado ediﬂcw
E\:E ,\ON S
- Afecciones existentes en pé;n&l g 8¢ iﬁumbre_,,_ﬁprk ggeién,
etc., de colectores gen@txﬁ%s,“};@uﬁﬁé %*F‘ porte de
energia de alta tensién, \“s.u‘b-ﬁ‘é ia:f’?, cauces fluviales,
ete.

- Cuanta documentacién adicional fuese precisa o8
caracteristicas propias de la estructura de

de las determinaciones seflaladas en el ™z 54.1 del
Reglamento de Planeamiento habré de incluir los distintos
plazos de edificacién, adecuados al desarrollo de 1la
urbanizacién y la obtencién de dotaciones.

- Justificacién expresa, en su caso, de las razones Yy
justificaciones que hacen aconsejable desestimar 1la
propuesta de trazado para el Plan Parcial contenido en el
Plan General de Ordenacién Urbana, en sus elementos y
determinaciones no vinculantes. '

B) Iramitacién:

Los Planes Parciales se tramitardn de acuerdo con el

" procedimiento establecido en el arts, 116 del Texto Refundido
de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y 47
de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de' Politica
Territorial,Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid, asi
como los arts. 3 y &4 de la Ley 7/1997, de 14 de abril,
cumpliendo en cualquier caso complementariamente lo dispuesto .
en la legislacién urbanistica y sectorial aplicables.

C) Formulacién:

Las competencias para la formulacién de Plang
la establecida en el art. 111 del Texto Ref

‘de 1o establecido en el art. 104 delCRIBHYNARN
.- CONGEZAIS F2 CENE
URGAN
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3.2.5.-

_ ‘En-el supuesto de que el Estudio de Detalle sq

: LENO
Bauttor de Batalle - DIUIGENCIY, . AOUEROOT

. APR == o0 PLENO
A .—-—-—""‘"-‘-— ER
A) Contenido: o ;gg‘:c‘oN Pﬂquﬁaﬁﬁﬁ&i /

Los Estudios de Detall&F Eﬁﬁ"c@ﬂf{f{ ' gqg_gg.a..nl—ogét’é"aﬁu
formulacién, contendrﬁnﬂ\l‘é'ﬁi%'t%;ﬁgé@.ﬁoﬂﬁ Df-i:ﬁg is por los
arts. 91 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana y 65 y 66 del Reglamento de
Planeamiento en lo que no contradigan al anteriory:® :ademés

las sigulentes: Fat T

- Ambito de la actuacién.

- Determinaciones del Plan General de Or phana o
Plan Parcial correspondiente para el 4mbito

- Calificacién pormenorizada del suelo.
- Ordenanzas de uso y edificacién aplicables.
- Definicién de alineaciones y rasantes.

- Caracteristicas particulares de la Unidad de Ejecucién que
.en su caso le afecte.

En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactara con
el objeto de reajustar o adaptar las alineaciones definidas
en el presente Plan General de Ordenacién Urbana, aquél no
podréd configurar nuevos tramos de calles de dominio piblico.
En este caso el Estudio de Detalle habrd de definir:

- Las nuevas alineaciones con definicién de las
caracteristicas de los tramos de vias alterados (secclones
dimensionadas con cotas referidas a elementos existentes).

- Justificacién del mantenimiento de caracteristicas de
aprovechamiento que corresponda a los terrenos incluidos
en el dmbito de ordenacién, previstas por el Plan General.

* Igualmente, habré de justificarse la mno disminucién de
espacios libres y de dotaciones de equipamientos piblicos.

ordenacién en los predios colindantes.

ordenar los volimenes edificables de un cie?
determinaciones de éste podrdn incluig.la Waf
aquellas vias interiores que resuleRcjnes 3~

ana ) Sl b

proporcionar acceso a los edificios cuypldfdenaqions
FLa"t 0

| Hvroriw
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3.2.6-"

=a

Aslmismob en

ge establezca en el propio Estudio de Detalle, R

su documentacién 1nc11ﬂ-‘-'5“‘ \GENC‘%\ \G\ALACUERDO
clot
- La dist:ribuciém general daF?p os-14 wgg 5 (o
Areas de movimiento) dent:aodq :afl% ﬂ jicacién
"' tﬁtﬁu/'

expresa de aquellos que se&__ uso piblico

......

caso los que resulten de cesiggmﬂi*é‘;%%ggﬁéuﬂﬂ

- La justificacién gréfica de que la ordenacién se desarrolla
con arreglo a las caracteristicas de aprovechamiento y usos

previstos en el Plan General de Ordenacién Urbana.

- Justificacién de que la ordenaclén propues
perjuicio ni altera las condiciones de orden

colindantes.

- La indicaci6én genérica del tratamiertfid
libres de uso publico o visible desd.e stos, ip€luyendo

piablica.

B) Iramitacién:

Los Estudios de Detalle se tramitarén de acuerdo con 1lo
establecido en los arts. 117 y 118 del Texto Refundido de la
Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y 47 de la
Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica
Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid, y
arts., 3 y 4 de la Ley 7/1997, de 14 de abril.

_ C) Formulacién:

La competencia para su formulacién estd regulada en el art.
140.1 del Reglamento de Planeamiento.

Broyectos de urxbanizacién
A) Contenido:
Los Proyectos de urbanizacién contendrén las determinaciones

fijadas en el art. 92 del Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y los arts. £8=y=iQ. del

- Ambito de actuacién.

- Determimciones del Plan General de Ordena
Plan Parcial correspondiente para el éﬁﬂ._ LUNE

URBAMES 2
- Calificacién pormenorizada del suelo.’  f..- flci r==—ccio v
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- Dafinicién de alineacione&z‘émfﬁ ]

§
ON ;N‘.ClAL ACUERDO PLENO

pol
- Caracteristicas especlfic%%“ﬁ%%m,iﬁl%&mﬂuu-?gﬁﬁﬁsbgﬁ,LENo

urbanizacién, | APF’-%%“‘_‘CPEQZ@P@U
‘DE FECHA &.5 -
- Afecciones a elementos m%ﬁmﬂmbm,iuﬂqw ice

o‘l
intervencién dirigida a proponer 1acis0aGRAWARE ddecuada
contra la desaparicién de elementos de paisaje, perspectivas
o singularidades topogrdficas. ,

- Definicién y disefio de elementos complementar]
peatones, imbormales, etc.), acabadog\:‘t P
coloraciones. g

- Definicién de plazos de ejecucién, detefmin
provisional contados desde la aprob'ﬁfi’fg :
Proyecto de urbanizacién.

-B) Garantias:

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos,
obligaciones y deberes asumidos por el promotor, en el
desarrollo del suelo urbano se constituird por éste una
garantia minima del 15% calculado con arreglo al presupuesto
del Proyecto de urbanizacién, cuando éste se hublera aprobado
definitivamente.

En los sectores de suelo urbanizable la garantia serd asimismo
del 15%, siendo en este caso la suma de la prevista en la
tramitacién del Plan Parcial complementada hasta dicha cifra

_en el Proyecto de urbanizacién.

Sin este requisito no se podré realizar ninguna actuacién en
la Unidad de Ejecucién.

C) Iramitacién y formulacidén:

La tramitacién de los Proyectos de urbanizacién se efectuard
de acuerdo con lo establecidoe en el art. 117 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo, asi como los arts. 3y 4 de la
Ley 7/1997, de 14 de abril.

La competencia para su formulacién estd regulads!
141.1 del Reglamento de Planeamiento.
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3.2.7.-

3.2.8.-

. aprobacién y las reglas o criterios de los midf

Proyectos de obras ordinarias

AFHOBACION |N|CIAL ACUEHDO PLENO
los Proyectos deDE RitGHS onﬁmﬂ ﬁﬁl N d.as
& correcta

determinaciones de dﬁfﬁl&iﬂﬁ
ejecucién (art. 67. @EE@Hﬁeghmmu"dr?lanemiento) por

técnico distinto deLWHELEI}0 £o] ‘a‘ﬂ"‘ﬂ" Tmas
generales de urbanizacién, adeﬂé%:@eaiﬁ sEf'g!Hedtes

- Determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana y de
las Fichas de Bienes, Edificios y Elementos P egldos para
el &mbito y clase de proyecto. =

- Afecclones a posibles elementos natural se
produce la intervencién dirigida a propung BiL
adecuada contra la desaparicién de €1 ge« ’isaje,

perspectivas o singularidades topo

- Definicién y disefio de elementos complemericafios afectados
o incluidos en proyectos (pasos de peatones, imbornales,
etc.), acabados, texturas y coloraciones.

B) Iramitacién:

Se habrén de tramitar ante el Ayuntamiento, que serd quien
.acuerde sobre la oportunidad de conceder la preceptiva
licencia municipal.

" ¢) Formulacién:

La competencia para su formulacién estd prevista en ei arlﬁ.
141.1 del Reglamento de Flaneamiento. :

Proyectos de xeparcelaciém .
A) Contenido:

a que se refieren-los arts. 82, 83 y 84 del egﬁm
Gestién, esténdose a lo previsto en los arts 3,35
Texto Refundido de la Ley sobre el Régimg
Ordenacién Urbana para determinar su pr ¢

Los planos de delimitacién de las finEQE

fincas resultantes adjudicadas se re am.
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3.2.9.-

e

Ll

)

IR b el

3.2.10.-

Mg

e o

B) Immunsibn_y_fnmalnsiﬁn'

Los Proyectos de reparcelacién se tramitarén y formularén de

acuerdo al procedimiento gﬁﬂﬁiﬂ@%erﬂmdo BIENOLES
del Texto Refundido de 1lgHAGBACHKIY l@P‘ﬁhém gel Suelo y

Ordenacién Urbana. DE FECHA. ERDO PLENO
APROBACH jﬁﬁﬁw‘
DE FECHA
...——«-“"——-‘—_’.
’
INTEHTE me.steéﬁarmo DELAYTO.,
A) Contenido: g3R

del Suelo y Ordenacién Urbana y concordant?e‘;‘
de Gestién Urbanistica, debiéndose incorpér:

planos de delimitacién de las fincas afectada ¢ fincas
resultantes adjudicadas, a escala 1:500.

B) Iramitacién vy formulacién:

Serén formuladas por la Junta de Compensacién o por el
propietario unico, en su caso, y tramitados conforme a lo
dispuesto en el art. 174 del Reglamento de Gestién.

Proyectos de expropiacién

Los Proyectos de exproplacién forzosa para la ejecucién de los
sistemas generales y para actuaciones aisladas en suelo
urbano, se atendrén a lo regulado en los arts. 171 y ss. del
Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana.

Los Proyectos de expropiacién para la ejecucién de un poligono
o unidad de actuacién por dicho sistema, contendrédn en el
expediente los documentos referidos en el art. 202 del
Reglamento de Gestién, y el procedimiento serd el regulado en
los arts., 199 y ss. de dicho Reglamento.

En ambos casos, sl se tratara de actuaciones en suslo urbano
o urbanizable, se aportarin planos a escala 1:500 de
descripeién de las fincas y bienes afectados. -‘» Dl

urbanizable serd suficiente la escala 1:2.000 o ':f’sgmc?aso ‘3
escala 1:5.000 sobre cartografia oficial de 1fFomu
Hadrid.

rW' L A WS V5 1Y% g g v ol T e oo i o et
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3.2.11.- Estudio de parcelacién

DILIGENCIA: :
A) Contenido: - SROBACION INICIAL ACUERDO PLENO

DE FECHA e o 51 ENG
Las parcelaciones urbanib'ﬂggf‘cigf (b2 A&Uﬁ‘v sﬂ)'n
material de terrenos a esbh fefedtos)- ‘18 redaceién

de un Estudio de parcelactGduEWHEHB%bH{agffoﬁgttEuié;ta‘Baii‘
documental sobre la que se apoye 12 EkSECAEHEP 88 Ticencia de

parcelacién, salvo que ya estuviese contenido en un Proyecto

de yeparcelacién o de compensacién. c§,§
-e-j'._v‘..\
Su contenido seré el sigulente: ) b

N g e

T g i

- Memoria de informacién y justificativa de }
la parcelacién.

- Documentacién acreditativa de la titul ridad
terrenos.

- Plano de situacién en relacién al término municipal, a
escala 1:10.000 6 mis detallada, sobre cartografia actual.

- Plano sobre cartografia oficial de la Comunidad de Madrid
de la delimitacién de la finca matriz y de la finca
segregada o de las fincas resultantes de la parcelacién.
En suelos urbano y urbanizable programado, la finca matriz
se definird a escala 1:2.000 o més detallada y las parcelas
resultantes a escala 1:500.

- Cuando la . parcelacién conlleve el  Teparto de
aprovechamientos edificatorios o de uso, se incorporarén a
1a documentacién las cédulas urbanisticas de las parcelas
resultantes, con su superficie, uso y aprovechamiento.

B) Iramitacién y formulacién:

Los Estudios de parcelacién urbanistica, se presentarédn ante
el Ayuntamiento en solicitud de licencias, tal y
establece en el presente Plan General de Ordenaciffi’liba

o 1 2DIC, 1997
_ Documehro INFORMADQ
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ART.3.3.- CONDICIONES DE ACTUACION Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBARA.

3.3.1.-

3-3.2."

™ .

Ambitos de actuacién . : PLENO
D\\.\GE%%G : JGIAL ACUERC

' A
A) Iipos de fmbitos: kPP‘OBcHA/

ENO
e GUERDO P

.~ pEfE )
: . P
La ejecucién del Plan Gen&@%mu n Urbaga,y—dé’ﬁr

Planes que lo desarrollenoen ‘q\dkﬁ@ﬁ\m%'\mgwgable se
realizaré siempre por Uni8HEs de E_f@&&clén y de, gestién
completas, salvo cuando se trate de la ejecucién
generales, alguno de sus elementos, o la realjyzacifQl
actuaciones aisladas y directas -asistemétic siven. suplo
urbano. i '

En la delimitacién de las Unidades de gestid Jecucién
contenidas en el Plan General de Ordenacién Urbana primaré el
perimetro definido en el plano de escala mids detallada, con
independencia de la superficie cuantificada en la ficha del
correspondiente &mbito de actuacién. ‘

B) Requisitos para la delimitacién:

La delimitacién de Unidades de Ejecucién en los sectores de
suelo urbanizable o Unidades de Ejecucién en el suelo urbano,
se realizard de conformidad y con los requisitos de los arts.
144 y 145 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana y concordantes del Reglamento de
Gestidn.

C) Eo.:mlasun‘:

La determinacién y delimitacién de Unidades de Ejecucién no
contenidas en el Plan General de Ordenacién Urbana o en un
instrumento de ordenacién que lo desarrolle o, en su caso, l1a
modificacién de las delimitadas, podréd iniciarse de oficio
por ¢l Ayuntamiento o a instancia de los particulares
interesados, de acuerdo al procedimiento dispuesto en el art.
146 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana. '

Determinacién del sistema de actuaciém

. uﬁ!'-‘\

La ejecucién de las unidades delimitadas se real 'zaré nce\dj.a‘hte
o A 1 ¢

'.cuailquie?a de los siguientes Si“emsc%ﬁd L?t?ﬁb .‘\) ; PRI
“ L conse.lanl% grg LB}

- Compensacién (sistema de actuac ANEER) AL
kﬁg%fgiic‘mm&%mlonu

- Cooperacién (sistema de actuacién o gds@LBAL! d488ico)
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- Ejecucién forzosa

- Expropiacién '
DILIGENC LAcUERDO PLENO

El sistema de acmciéﬁpﬁ’p% '\Lft de BestERD
delimitada serd el senaDch af w yndientes a
cada uno de los tmbito% ’ég_équfﬁ Plan General de
Ordenacién Urbana, de REde deﬂmg M’B‘U’eﬁe
corresponda. : £1 SECRETARIO DELAYID

Las unidades de gestién no definidas en el Plan General de
Ordenacién Urbana se desarrollardn por el sistema dai¥ipguacién

que se determine en el momento de su delimitaci }t-ugiiendo
en cuenta que las actuaciones de iniciati ada _ge
desarrollarén preferentemente por el sistema df Lompént acidn,
salvo que la Administracién, mediante resolucj: 1 1v5ﬁg £1.je

otro sistema.

La determinacién del sistema de actuacién, as cambio
o sustitucién de un sistema por otro, se etard a los
tramites establecidos en e art. 146 en relaciém con el art.
149.1 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana. En todo caso deberé justificarse la
viabilidad del sistema elegido y su repercusién con un estudio
econémico-financiero.

Los sistemas de actuacién podrén ser sustituidos de oficio o
a peticién de los interesados, de forma motivada.

El dincumplimiento de las cargas Yy obligaciones de los

_propletarios en los sistemas de compensacién y cooperacién en
los supuestos previstos en el Reglamento de Gestién, podré dar
lugar a la aplicacién de la expropiacién o del sistema de
ejecucién forzosa, en los términos que se establecen en el
mismo.

3.3.3.- Sistema de compensaciém %
.z‘-'
A), Definicién: ‘g
/" I I'_‘!::

El sistema de compensacién tieme por objeto la gastﬁﬁ; ‘,
ejecucién de la urbanizacién por los mismos/propieur 08 d‘ {
suelo comprendido dentro de su perimetro, n solidaridad d¢ W,
beneficios y cargas. Y K

> . = { k‘
En cuanto al procedimiento y requisitos %’Fﬁ\ GFIADEDLL, : (X
sistema, se distinguen dos supues ﬂbi-gt\ﬁ.?;:' 1 X
F\BA 3 i i

DIRECCION ?Ffe'fcg "'? OHAL y

DOCUMENTO 1§ wm
L TEONCO ;
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Proyecto de Estatutos y Bases de actuacién en el plazo de
tres meses; agotado el nuevo plazo, podrd proceder, de
acuerdo con el art. 149.2 de la Ley del Suelo, a sustituir
el sistema de coppeps Jpor otro, siguiendo los
tramites del art. hPhds ' to ge Gestién.

DE FECHA {J4GgP0 PLEno
La Junta de CompERQBAGIONITY &ialfe ecto  de
compensacién de acREXITCEALas Bases de ﬁctgacé%ﬁ%ghEm
determinaciones dedumvanrdfArdel Reglamento de Gestién.

EL SECRETARIO DEL AYTO.

El Proyecto de compensacién se someteré a 1a' aprobacién
de 1a Junta previa audiencia por el plazo de un mes a los
propietarios incorporados a la misma, deblendo a v,;:., grs‘f
el correspondiente acuerdo por mayoria de sus 3
que, & su vez, represente los dos tercios dg" '
de participacién. El proyecto asi tramitado
a la aprobacién definitiva del A
Administracién actuante. 98229

B) Ejecucién de las obras de urbanizacién:
El coste de los Proyectos de urbanizacién o de los Proyectos

de obras que hayan de redactarse y de las obras de
urbanizacién que se ejecuten en el poligono o unidad de

" actuacién, serd a cargo del propietario finico o de la Junta

de Compensacién en su caso, debiéndose seguir lo previsto en
el art. 72 de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de
Politica Territorial, Suelo y Urbanismo, de la Comunidad de
Madrid.

C) Cesién de terrenos y obras de urbanizacion:

El acuerdo de aprobacién del Proyecto de compensacién
producira la cesién al Ayuntamiento en pleno dominio y libre
de cargas, de todos los terrenos que sean de ceslén gratuita
segin el Plan General de Ordenacién Urbana y los Planes que
las desarrollen. No obstante, se podrén ocupar los terrenos
con el fin de su urbanizacién, hasta que, finalizadas las
obras, sean recibidas por el Ayuntamiento.

La cesién de las obras de urbanizacién e instalaciones y
dotaciones se efectuaré por el propietario de.la actuacién o
por la Junta de Compensacién en favor del Ayuntamiento en un
plazo no superior a tres meses desde la r&&w&é&n de las obras

1D

por aquéllos. _ CONSEJERIA (J&
. URE arizadl s
DIRECCION 32 ML oF
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3.3.4.-

D) Incumplimiento y responsabilidades:

El Ayuntamiento podré expropiar los derechos de los miembros
de la Junta de Compensacién que incumplan sus obligaciones y
cargas, e incluso los plazos, siendo beneficiaria la propia

Junta, de acuerdo con el art. 149 de la Ley del Suelo.

El propietario tinico de un poligono o Unidad de Ejecucién, o
la Junta de Compensacién en su caso, serdn directamente
responsables de su urbanizacién completa, tanto en sus
caracteristicas técnicas como en los plazos de ejecucién, de
la edificacién de los solares y de las demis obligaciones
resultantes.

il
Sistema de cooperacién CEAR
. S/ A T
A) Definicién: | T AN T

El sistema de cooperacién tiene por objeto la e 6 dpas
obras de urbanizacién por.el Ayuntamiem?®
actuante, en tanto que los propletarios de|la dad de
Ejecucién aportan el suelo de cesién gratuita ‘y-Gbligatoria
Y costean las obras de urbanizaciénm.

La aplicacién del sistema de cooperacién exige 1la
reparcelacién de los terrenos comprendidos en la Unidad de
Ejecucién, salvo que sea innecesaria, de conformidad con el
art. 73 del Reglamento de Gestién.

B) Cooperacién en Unidades de Ejecucién de innecesaria
xeparcelacién: .

No sera mnecesaria la reparcelacién en los siguientes casos:

a) Cuando en el suelo urbano la totalidad de los terrenos
de la Unidad pertenezcan a un sblo propietario.

b) Cuando se trate de la ejecucién del Plan General de
Ordenacién Urbans o de un Plan que afecte a una superficie
anteriormente reparcelada, sin alterar el equilibrio
econémico de los propietarios.

c¢) Cuando en suelo urbanizable, el propietario tunico o, en
8u caso, todos los propietarios renuncien expresamente a
- ella, siempre que el Ayuntamiento. acepte la localizacién
del aprovechamisnto que corresponda.

d) Cuando mo concurra ninguna de 1aac§g§’§1§”§\¢§ A
en el art. 72 del Reglamento de Gestbém.::' )]
DIRECT " <7, g

SRS

E-e’\ﬂsu‘ﬂ!
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El Ayuntamiento acordard la innecesariedad de la reparcelacién
previa declaracién de los propietarios de acuerdo con ellos

cuando asi se requiera.

Dicho acuerdo, produciré la afectacién, real de las fincas al

cumpliniento de las cOYAGENGEA de los gastos inherentes al
sistema de cooperacléRREENPNIYICIEL ACLEFRPL LN Qlerecho

: CHA
corrsspondlents. DTS STONAL AGUERDO PLENO

APROBACION PROV

- VILLAKUEVADEL FATLL0, 3 i
' EL SECRETARIO DELAYTO.,

La reparcelacién sers necesaria cuando no se dé ninguno de los
supuestos del art. 73 del Reglamento de Gestién, y se requiera
el cumplimiento de cualquiera de los siguientes objetivos:

a) La distribucién justa entre los "‘ gs; de los

b) La regularizaciéon de 1las fincas
configuracién a las exigencias del

¢) La situacién sobre parcelas determinadas\ y gdnas aptas
para la edificacién del aprovechamiento que corresponde .
a la Administracién actuante, cuando se trate de suelo
urbanizable.

El expediente de reparcelacién se iniciaréd por ministerio de
Ley, con la aprobacién definitiva de la delimitacién del
poligono o unidad de actuacién.

Cuando el expediente de reparcelacién se tramitard conjunta
y simultédneamente con el Plan Parcial, Flan Especial de
Reforma Interior o Estudio de Detalle, o con la delimitacién
de la Unidad de Ejecucién, se entenderd que comienza con el
acuerdo de aprobacién inicial de los mismos.

La iniciacién del expediente de reparcelacién lleva consigo,
sin mecesidad de declaracién expresa, la suspensién del
otoxrgamiento de licencias de parcelacién y edificacién en el
&nbito del poligono o Unidad de Ejecucién hasta que sea firme
en via administrativa el acuerdo aprobatorio de 1la
reparcelacién.

Se entenderdn comprendidas en la suspensién ‘90 :
‘licencias de obras de nueva planta o refdfRa™~@e
edificaciones existentes, movimi_eﬁtbs cgﬁu
cualesquiera otras que afecten a la co R AN
las fincas, o puedan perturbar el p HERAVEN

|3

reparcelacién en curso. PLANiFIQ
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Dentro de los tres meses siguientes a la iniclacién del
_expediente, los propietarios que representen los dos terclos

del ntmero total de propletarios m]. 80X de la su raq&te
reparcelable, podrén fomulﬁm%\ E&wﬁac\mﬂﬁbﬁ‘i@ii‘bn que o
deber4 ser admitido y_tram&EE ofnque _no..esté W@.EN
acuerdo con el art. 106 del® VAN MAnt:es de

la aprobacién inicial, el A ‘@* concederd in pla-z'g_,_gg__...

superior a dos meses, para s, Q}E%W:ados—%%&'ﬁﬁf&gten.

£L SECRETAR!
os Iinteresados

Transcurridos dichos plazos o si antes, ]
manifestaran su propésito de no hacer uso dg}
les reconoce en dicho precepto y en todoicAsp; uando no se

cumplan las condiciones que en el miq&o Qece%“. el
Ayuntamiento acordard la redaccién de fof \1ad
El procedimiento genera.l serd el re arts., 162 y

6s. del Texto Refundido de la Ley s en del Suelo
y Ordenacién Urbana y en el Capitulo IV del Titulo III del
Reglamento de Gestién pudiendo adoptarse también los
procedimientos abreviados dispuestos en el Capitulo V de ese
mismo Titulo. : :

a) Reparcelacién voluntaria: cuando la propuesta de
reparcelacién sea formulada por todos los propietarios
afectados y formalizada en escritura piblica. Se someterd
a informacién pablica durante quince dias antes de su
‘aprobacién definitiva, tal como determina el art. 115 del
Reglamento de Gestién.

b) Reparcelacién simplemente econémica: cuando més del 50%
de la superficie edificable de un poligono o Unidad de
Ejecucién haya edificado conforme al Plan General de

 §
 §
I &
) -

S
F

Ordenacién Urbana o a un Plan que lo desarrollé, 1la ‘ G
reparcelacién limitard sus efectos a la determinacién de €
las indemnizaciones sustitutorias que procedan entre los 5
afectados y a la redistribucién material de los terrenos £
restantes, aplicédndose las reglas del art. 116 del 3
Reglamento de Gestién. u‘

c) Normalizacién de fincas: cuando no sea necesaria la :
" redistribucién de los beneficios y cargas de la ordenacién t -
entre los propletarios afectados, pero sea preciso (.
regularizar la configuracién fisica de las fincas que S

> e

L §

L

ntQ ©
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o G
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t-DCUMENT INFORMADO l {'-

@ TECCO ’ [ %

TEFORUNTE

80

'I“‘ G W

»
“



—™

T 8

-

- T

’

=

m— , {
N e

'

e S R o S 1y | R

&

=™

e

B e

T P e,
L

B e T o

ol

o —

By

e .

La firmeza en via administrativa del acuerdo de aprobaclén
definitiva de la reparcelacién que corresponda -Proyecto de
reparcelacién, escritura de reparcelacién voluntaria, Proyecto
de reparcelacién econdémica o Proyecto de normalizacién de

fincas- producird 1o_s siﬁlxbegmﬁfactos. UERDO PLENO

ot \ommcm
a) Cesién al mmicipi@? ].m'\g_ mimeeaDQE&-Eas

de todos los terr%g;@w{‘,\@dﬁ%g %) 1@@!‘.& ria para su
incorporacién al paﬁg.pgﬁi:b* ﬁa u_afectacton
3} .

conforme a los usos praydFio L SECRET

b) Subrogacién, con plena eficacia taal de las antiguas por
las nuevas parcelas. L%

c) Afectacibn real de las parcelas adfudi
cumplimiento de las cargas y pago de los ga
al sistema de cooperaciém. fl’ W

El coste de los Proyectos de urbanizacién de 1 oyectos de
obras que hayan de redactarse y de las obras de urbanizacién
que se ejecuten se distribuiré entre los propietarios de la
siguiente forma:

a) Si la reparcelacién fue innecesaria, en proporcién al
aprovechamiento de sus respectivas fincas.

b) Si la reparcelacién fue necesaria, en proporcién al valor
de las fincas que les sean adjudicadas.

El Ayuntamiento xequerird a los propietarios el pago
anticipado de las cantidades a cuenta de los gastos de
urbanizacién, por el importe correspondiente a las inversiones
a realizar en los seis meses siguientes, debiendo efectuarse
el pago en el plazo de un mes desde el requerimiento.

Transcurrido dicho plazo, la Administracién podrd proceder a
la exencién de las cuotas por via de apremio.

El Ayuntamiento podré conceder fraccionamiento o aplazamiento
del pago de los costes de urbanizacién a solicitud de los

de las formss admitidas en derecho y cuyo «f le
‘equivalente a la cuota aplazada. Dicha gnr""".
prestarse sobre terrenos del propietario, ne
pudiendo ejecutarse por el incumplimi
pago acordados. OONSEJEHIA ‘-\'

URBANISN.O
DIHECC\‘O' CEh
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3.3.5.-

Ayuntamiento, en pleno d

Los propletarios que soliciten licencias para edificar antes
de la total terminacién de las obras de urbanizacién y de la
1iquidacién de sus cuotas de urbanizacién, no podrén obtener
fraccionamiento o aplazamientos de las cuotas.

""GNCIA : FRDO PLENO

E)

DE FE ENO
ONALACUEHDO PL
La cesié6n de los teuenoéﬁg N Pm ligatoria al
5 EES s se producird

con el acuerdo mmi.cipnlwdewa‘\éﬁiﬁ‘ﬂ“ ,&a'q "‘“*“*ﬁarhdad de
la reparcelacién, o cuando sea f:l.rme en vla administrativa la
aprobagién definitiva de la reparcelacién que corresponda
pudiendo ocupar el Ayuntamlento desde ese \__ L_rem:o los

terrenos.

Sistema de ejecucién forzosa
A) Defipicién: 28229°

El sistema de ejecucién forzosa tiene por opj la gestién
y ejecucién de 1a urbanizacién, para lo cual la Administracién
realiza las obras de urbanizacién y procede a la distribucién
de los beneficios y cargas, actuando en sustitucién y por
cuenta de los propietarios de los terrenos afectados.

B) Aplicacién del sistema de ejecucién forzosa:

La Administracién actuante podrd establecer en el
correspondiente Plan, como forma de ejecucién, el sistema de
ejecucién forzosa. Asimismo podrid determinarse, enm su caso,
mediante Convenio, y procederd en todo caso en los siguientes

" supuestos:

a) Cuando, requiriendo la ejecucién del planeamiento 1la
delimitacién de una Unidad de Ejecucién, transcurrieran,
por causa imputable exclusivamente a los propletarios o,

en su caso, personas privadas yesponsables de 1la.

ejecucién, mis de dieciocho meses desde la aprobacién del
Plan capaz de legitimar dicha ejecucién sin que se hublera
procedido a aquella delimitacién,

b) Gu‘ando, habiendo dado comienzo la ejecucién conforme a
cualquiera de los sistemas de actuacién por cooperacibn

incumplimiento de cualquiera de los debe / 4
- sistema por el que se estuviera actuamdd
referidos a plazos, y el Ayuntaimi_

capacidad de gestién y las cir

decidiera la sustitucién por el
DiHEC(;’IOJ c
LANIFIC
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El procedimiento para la nueva determinacién del sistema de

actuacién se iniclars de oficio.por el Ayuntamiento y, en el

segundo de los supuestos anteriores, también por iniclativa

de los propietarios nfecugﬁ, resenten al menos el 30

por 100 de 1la auperfigtﬂo ! Unidad de Ejecucién

correspondiente. El objet&ﬂrm ydm&w&gg@ﬁ? enderé
05 ko

en su caso, la declaraciéﬁpm \enm e 1
deterninante del camblo d8€ 'S'ONALACUEHD
’ ViLLAn OPLENO
EUDEL AL 5
Este acto por el que se determing nis:amg_ de ejecucién
forzosa deberd otorgar a los prop:[ E;fﬁ’%udpo té
comprendidos en la correspondiente Unidad de Ejecucibn——el
derecho a adherirse, durante el plazo de un mes, & la

e jecucién.

Unidad de Ejecucién formardn parte
comunidad de reparto de los beneficlos 4
del planeamiento. 28229 *

€)

La determinacién del sistema de e jecucién forzosa habilitaré
al Ayuntamiento para:

a) Proceder inmediatamente y sin ulterior trémite a la
ocupacién de los terrenos y bienes que, por su
calificacién urbanistica, deban ser objeto de cesién

obligatoria y gratuita.

b) Localizar los terrenos precisos para la ceslén del
procedente porcentaje del aprovechamiento urbanistico
excedente del susceptible de apropiacién y proceder a la
inmediata y definitiva ocupacién de los mismos para la
promocién y construccién de viviendas sujetas a un régimen
de proteccién publica. '

c¢) Formular y, en su caso, ejecutar los instrumentos de

d) Formular y, en su caso, ejecutar el
reparcelacién precisos para la dist
de los beneficios y las cargas de:::lvad

- en ejecucién, incluyendo los gastos db
propio sistema, que en ningin caso podrangiivsipe
a un diez por ciento del total de los de lg cuenta final
de liquidacién de dichos sistenﬂOMUNfDAD DE MADRID

ONSE'ENIA DE OBRAS PUELICAS,

“r,r. TR - TR At }"PDr.fE
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