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ART. 2.1.- CLASIFICACION DEL SUELO. /
AY)

ci‘iérk };j.gep R-(arts.

* En virtud de lo dispuesto en la i
iuelo Ordemcién

del Texto Refundido sobre la Ley del Rég
Urbana y 1 de la Ley 7/1997, de 14 de abril, de mgdidas beralizadoras
en materia de suelo), el Plan General de Ordenadid rbana regula el
ejercicio de las facultades del derecho de propiedad con arreglo a la
clasificacién urbanistica que las mismas establecen para los predios.

2.1.1.- El presente Plan General de Ordenacién Urbana clasifica el
suelo del término municipal en urbano (SU), urbanizable (SUZ),
y no_urbanizable (SNU), segtn la delimitacién definida en los
planos de clasificacién y ordenacién de este documento,

Esta clasificacién constituye la divisién bésica del suelo a
efectos urbanisticos y determina los regimenes especificos de
aprovechamiento y gestién que les son de aplicacién segin se
detalla en las Normas particulares que les corresponda.

Segiin la realidad consolidada y el destino previsto por este .
Plan General de Ordenacién Urbana se distinguen los
siguientes:

a) El suelo no urbanizable (SNU) es aquél que el Plan
% General mantiene ajeno a cualquier destino urbano en
favor de su valor agricola, forestal o matural.

Su delimitacién queda fijada en el plano de
clasificacién del término municipal y su régimen
particular se recoge en estas Normas urbanisticas.

Asimismo se clasifica como suelo mo urbanizable
protegido (SNKUP) el resultante como tal de los
documentos y ostrategiaa territoriales elaborados por

conservados,

‘b) . El suelo urbanizable (SUZ) comprende las\i
desarrollo y ejecucién del Plan General \¢
Urbana pueden ser -ocupadas por lq:oqmg@
edificacién, de acuerdo con la programadiinici

DIRECCION £ 7 /ZRas 2 URBANIS
establecida. PLANERACION REGIONAL B
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2.1.2.-

ART. 2.2.-

2.2.1.-

Su delimitacién queda £ijada en lqﬁp}mos de ordenacién
y su xégimen particular se r;apg'é%en estas Normas
urbanisticas. ¢

: "
\'TA,I\ I%I\é;l;g ocupadas por

ARELFRE0SEFAs que,
por su grado de consolidaci6n, 1Yegifld a tener dichas
condiciones.

c) El suelo urbano (SU) con{ren 3

Su delimitacién queda f1ijad los planos de ordenacién
y su régimen particular se recoge en estas Normas

urbanisticas.

Igualmente se define la "Estructura General y Orgénica del
Territorio® a través de:

a) Los sistemas generales, de comunicaclén, espacios
libres, equipamientos y servicios pablicos.

b) Las distintas calificaciones de suelo que subdividen las
clases de suelo en zonas de ordenacién, a las que se les
asignan aprovechamientos y -usos pormenorizados con
expresién de la intensidad de los mismos.

SISTEMAS GENERALES Y DOTACIONES LOCALES.
Constituyen los sistemas y dotaclones aquellos elementos

fundamentales de la ordenacién del territorio al servicio de
diferentes 4&mbitos, conforme al modelo de desarrollo

* establecido por .el Plan General de Ordenacién Urbana. Los

2.2.2.-

2.2.3.-

™

suelos que integran los sistemas y dotaciones podrén quedar
adscritos a alguna de las clases de suelo en que se divide
el territorio del término municipal.

Constituyen los sistemas generalas aquellos que pertenecen a -

la estructura general y orgénica del municipio o de &mbitos
suprammicipales, configurdndose las dotaciones locales como
aquellos terrenos y superficies al servicio de é&mbitos mis

‘r'educidoa, bien sean Unidades de Ejecucién a las que se

‘suelo, sin perjulcio de la clasifics

\
regulacién por normativas especificas. UPEA“' .Y FRARSPGS
g B DIRECCION c’:‘rm

DOCUMENTO INFORMADO
@ TR0
CFORMHTE
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1E FECHA e ~ AL AGUERDO PLENO
ART. 2.3.- CONSTRUCCIONES E:INSTRIICDD E’EQHE PROVISIONAL.
£ FECHA.. 9.0 NOY-
Con independencia pge: Dl Bl a%&fica i suelo, podrén

ejecutarse en el término municipal aqu”e‘ﬁ%@%@ras de carécter provisional
a que se refiere el art. 136 del Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, que habrén de demolerse cuando asi
lo acordase el Ayuntamiento, sin derecho a :I.nde%%_agcibn. en las
condiciones previstas en el citado articulo. L6

ART. 2.4. INCIDENGIA DEL PLAN GENERAL 4&@
EXISTENTES. 28229 -

A la fecha de aprobacién definitivgd del Pldén General de

Ordenacién Urbana de Villanueva del Pardillo, analizado las
edificaciones e instalaciones existentes en el elo urbano y en el
urbanizable, por comparacién entre las condiciones normativas de
construccién y edificacién y la realidad existente. En el suelo no
urbanizable se relacionan las edificaciones e instalaciones existentes
en la fecha de aprobacién del Plan General, por el Inventario de
instalaciones en suelo no urbanizable que forma parte del Plan General.

En ambos casos, estas construcclones e instalaciones, hayan
o no sido declaradas de interés social o utilidad piblica, quedarén
afectadas a distintos tipos posibles de actuacién segin la situacién en
que se encuentren de entre las que a continuacién se exponen.

2.4.1.-

" En particular, sl en cuanto a los usos y edificacién se
ajustan a las determinaciones establecidas en el Plan General,
serd posible cualquier actuacién de ampliacién, reforma,
consolidacién estructural y rehabilitacién que deberd
solicitarse como licencia de obras segin se detalle para cada
clase de suelo, y en especial, para el suelo no urbanizable.

No se permitirdn obras de reforma o ampliacién de estas
construcciones o instalaciones, en tanto no se hayan adoptado
previa o simultdneamente las wmedidas exigibles para
garantizar:

enumerado en las condiclones particul
instalacién en las fichas del Inventario
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IGENCIA: __
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'}‘5%;:;‘30 SR OVISIONALACUERDO PLENO
que el Aypntanlénfo D¥o os urbanifticos
competentes deyle gpmnnﬂdad,dawﬂqprtdmpuudxﬁ‘f@jar en
el trémite t\i'er Lttgriﬁﬁmmmg"y concésién de
1a licencia de obras, y especialmente las que se dar}ven
de la aplicacién de los arts. 52 a 69 de 1la Ley 9/1995,
de 28 de marzo, de la Asamblea de H49fﬁ9 de Medidas de

Politica Territorial, Suelo y Urba;lk 5

Las actuaciones sobre estos
complementariamente por las determiys de las Normas
Urbanisticas sobre bienes y edific froteger, con la
tramitacién que les corresponda segin 1a clase de suelo en que
se sitden, y en el suelo no urbanizable, con la aplicacién del
ultimo parrafo del apartado anterior.
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En cualquier edificacién o elemento protegido, por constitulr
patrimonio cultural y legado histérico y artistico del
municipio, se entender4d el carécter de interés soclal para
todas las obras que sobre ellas puedan hacerse y ajustédndose
a lo especificado en el Plan General de Ordenaciénm Urbana.
S6lo podrén autorizarse usos adecuados a la naturaleza de la
instalacién o edificacién y al medio en que se sitia, y que
no sean contradictorios con los objetivos de la catalogacién.

el
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En el suelo no urbanizable, el trémite para la autorizacién
urbanistica de dichas obras serd el que con carécter general
se detalle en el Plan General de Ordenacién Urbana para las
instalaciones de interés social, con la salvedad de que en la
documentacién que se presente se incluiré el proyecto completo
de las obras que se pretendan ejecutar, de conformidad con lo
dispuesto en el Titulo VI de la Ley 9/1995, de 28 de marzo,
de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo.
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2.4.3.-

oy

-

En estos supuestos sbélo podrén realizarse cfRetug _ ¥
destinadas a garantizar:

T o =

- La correccién del impacto de la ggif
actividad en el medio.
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2.4.4, -

_ ‘siguiente:

- La integridad del dominio publico. _
ALIGENCIA: DO PLENO ;
Podrén asimismo au.u:_bi':'i:'_'z"'a'_"l\._‘-’QJ'l %QQL%L%%U%%EOE&dacién en las
condiciones prevint_&_a’;.:'_'g:jﬁ;;b;,ﬁfﬁoﬂébrdﬁlAMDMMO de
la Ley sobre el Régimen del lé‘\;gl 3 ién Urbana, siempre
que se adopten previg,:g_:_a}_mmﬁmi"n as medidas exigidas
para garantizar los cuitro concepihmengdonados en el parrafo
anterior, y en aquellas situadas sobre suelo no urbanizable,
tanto las que se hayan enumerado en las condiciones
particulares de las fichas del Inventario de instalaciones
en suelo no urbanizable, como las que el Ayuntamiento o los
6rganos urbanisticos competentes de la (,Qe,q\midad de Madrid
puedan fijar en el tramite de autori;;_:"’ -6& urbanistica y

concesién de la licencia, de confj:nidﬁ%im
: 3

en el Titulo VI de la Ley 9/1995. £

En ningin caso se podrén autoz}ﬁﬁgph{
edificaciones e instalaciones donde estu
Administracién su demolicién o adquis

en cuyas fichas correspondientes del ntario anejo se
sefinle expresamente que sean sugceptibles de exproplacién o
demolicién en el citado plazo limite de quince afios, o a las
que el Ayuntamiento decida extender esta consideracién con
posterioridad a la aprobacién del Plan General de Ordenacién
Urbana.

Esta consideracién se extiende automiticamente a todas las
actuaciones no amparadas por licencia u orden de e Jecucién,
que no se encuentren consolidadas desde el punto de vista de

" la adopcién de medidas de restauracién de la leg'al:l.dad_

urbanistica infringida.

" En ningin caso podrédn realizarse ampliaciones de volumen o
superficie edificada, mni d4nstalar en edificios mno
residenciales instalaciones higiénicas, sanitarias o de
salubridad propias del uso residencial.

establecidas en el apartado anterior para las £f¥
e dinstelaciones fuera de ordenacién, ‘

En aplicacién de las determinaciones delc ZeAls

la Ley sobre el Régimen del Suelo y ﬂ'ﬂih}iﬂ‘h
todas las industrias existentes, salvo aqméﬁ-"as_
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ger autorizadas  con cardcter general obras de reforma o
ampliacién dentro de 108 .limites establecidos en esta
Normativa, ¥ especifﬂdﬁﬁmﬁé las condiciones de edificacién
gefsladas para la QW’QOWMCHEBDQPWEPOW en

: l&d "'b;;]o"h--descri:te«en el Plan General

suelos urbano y urbaplze A
D R PROYISIONALAS
de Ordenacién Urbsna %A&fz FW%&’EBRQPLENO

No se podré aplicﬁ"?%%%%?:{s%\éﬁgWﬁam& a las
actividades que, en suelo 10 EARQRELADIY, se declaren
expresamente incompatibles con el medlo.

En todo caso mo se autorizarén obras deg}‘g 2 .0 ampliacién
de estas instalaciones en tanto no se {iay&djadoptado previa
o simulténeamente -garantizadas en este’RH Judlante aval-
las medidas exigidas para garantizan’\‘{ 5 ERRLIQ, 6 gnképtos

mencionados en el apartado anterior, NUEVAL
F 28‘229-\’ 54

ART. 2.5.- REGULACION DE DERECHOS Y CARGAS DE LA PROPTEDAD DEL SUELO.

Los derechos y obligaciones de los propletarios de 1los
terrenos se regularin de modo diferenciado de acuerdo con la situacién
en que dichos predios se encuentren respecto a cada una de las clases de
suelo y la calificacién que resulta de la ordenacién establecida por el
Plan General de Ordenacién Urbana.

Los derechos y obligaciones que se derivan del conjunto -de
determinaciones del Plan General respecto al predio de que se trate, se
corresponden con los enunciados por el Texto Refundido de la Ley sobre
el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana; el cumplimiento de los derechos
y obligaciones se efectuaré ajustdndose a’lo dispuesto en la Ley 9/1995,
de 28 de marzo, de la Asamblea de Madrid de Medidas de Politica
Territorial, Suelo y Urbanismo, en el Reglamento de Gestién que
desarrolla la Ley del Suelo del Estado, y con las especificaciones que
en relacién a ello contiene-la presente Normativa.

Sin perjuicio de 1o anterior, el derecho al aprovechamiento
urbanistico y la patrimonializacién de 1a edificacién de los terremnos
queda regulado por los arts. 26 a 37 del Texto Refundido de la Ley sobre
el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.
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