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Vol. I: Memoria, Normas Urbanisticas y
Anexos Normativos
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La presente edicién forma parte de la serie de publicacicones que edita la
Consejeria de Obras Pilblicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad de
Madrid con la finalidad de dar la necesaria publicidad a los documentos de

planeamiento que afectan a los municipios de nuestra Comunidad.

El objetive de estas publicaciones es ofrecer una informacidén bésica al
piiblico sobre el contenido de los distintos Planes o Normas, Yy especialmente

de aquellas determinaciones que afectan de modo directo a los intereses mas

generales.

Estas publicaciones constituyen una sintesis de los Planes o Normas, de los
cuales, en todo caso, se adjunta una relacidn de los documentos de los que

constan.

En el caso de que la informacién contenida en la publicacidén no fuese
suficiente, se remite a la consulta del documento completo, expuesto a
informacién piblica en los respectivos Ayuntamientos, o en la Consejeria de

Obras Piblicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad de Madrid.

En cualquier caso, la informacién contenida en esta publicacidn permitira
conocer el régimen de suelo, su calificacidén pormenorizada y las ordenanzas
de aplicacién, tanto en sus condiciones generales como en las particulares,
con las peculiaridades que en cuanto a terminologia, estructura del documento,

etc. tenga cada Plan.

Tanto los textos como los planos son reproduccién de los documentos de
aprobacién definitiva, diligenciados y conservados en el archivo de la
Consejeria de Obras Piiblicas, Urbanismo y Transportes. Para la elaboracidén de
esta edicidén se ha conservado la numeracidén de paginas del documento original
y se ha afiadido, de forma gque sea identificable, la nueva numeracion

correspondiente a esta publicaciédn.

El presente documento est8 sujeto a modificaciones, dque podrian ser
consultadas en el servicio de informacién urbanistica de la Consejeria de

Obras Piublicas, Urbanismo y Transportes.

DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y PLANIFICACION REGIONAL
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, URBANISMO Y TRANSPORTES
COMUNIDAD DE MADRID



El Pian General de Ordenacién Urbana de VILLANUEVA DEL PARDILLO consta de los siguientes
volimenes:

MEMORIA

NORMAS URBANISTICAS

ANEXO0S NORMATIVOS
PROGRAMAS DE ACTUACION
ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO
PLANOS

De los documentos que componen el Plan General de Ordenacién Urbana de VILLANUEVA DEL
PARDILLO estan incluidos en esta edicion los siguientes:

VOL. [ MEMORIA
NORMAS URBANISTICAS
ANEXOS NORMATIVOS
PROGRAMA DE ACTUACION
ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO
VOL. 1. PLANOS DE PLANIFICACION
N°s:1-1,1-2,2,3,4,5,6,7, 8.
PLANO DE INFORMACION
N° 4
(Ver indice)

El Plan General de Ordenacién Urbana de VILLANUEVA DEL PARDILLO ha sido redactada por
el equipo contratado por el Ayuntamiento de VILLANUEVA DEL PARDILLO.

La supervision final y aprobacién definitiva se ha llevado a cabo por los servicios de
planeamiento municipal de la Direccién General de Urbanismo y Planificacién Regional de la
Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad de Madrid y con la
colaboracién del Ayuntamiento de VILLANUEVA DEL PARDILLO.
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VOL 1.

NORMAS URBANISTICAS Y ANEXOS NORMATIVOS

PARTE i.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

CAPITULO
CAPITULO
CAPITULO
CAPITULO

CAPITULO
CAPITULO

CAPITULO
CAPITULO

CAPITULO

l.-
2.~
3.-
4.-

5.-
6.-

7.-
8.-

9.-

Marco Legal. ...
Justificacién de la conveniencia y oportunidad de su formacion.....
Sintesis de la informacion urbanistica.......c.cvvvvmninininenin
Compatibilidad con la politica regional de ordenacién

el tEITIOTIO 1vuvveveerrisrrivrrerssrericssemrensessecseasesisneones s
Criterios y objetivos de [a ordenacién del territorio ...,
El techo residencial de la revision : la demanda

de utilizacion del SUElO .......ccvveerniiiecc
Definicién de la ordenacion adoptada ......ccoceeivveeecviiiiniiinniniinnnn
Previsiones globales de usos e intensidades en el suelo
urbanizable: dreas de reparto y aprovechamiento tipo ..........cocovinn
Los sistemas generales municipales ........cccovvviimiininn.,

PARTE II.- NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO  1.- Disposiciones de cardcter general ........cooiveeiecerninrinininnannncnees
CAPITULO  2.- Régimen general del suelo ...
CAPITULO  3.- Desarrollo del plan general de ordenacion urbana .......ccoceeennnn
CAPITULO  4.- Condiciones particulares de 105 USOS . ..o
CAPITULO  5.- Normas generales de edificacion ..........cccovevioiinininininnn
CAPITULO  6.- Normas generales de urbanizacion ...,
CAPITULO  7.- Normas generales de protecCitn .....ouiviviriiriminincnennn.
CAPITULO 8- Normas particulares para el suelo urbanizable ..., -
CAPITULO  9.- Normas particulares para el suelo no urbanizable ....occervieinniine.
Seccién  1°%- Determinaciones generales ...
Seccion  2°.- Actuaciones en suelo no urbanizable ...
Seccién 3%~ Obras, construcciones e instalaciones ......c.ouovvene. cererren st
Seccién 4%~ Ejecucion de obras, instalaciones y construcciones ..
Seccidn 5~ Nucleo de poblacion ...
Seccion  ¢.- Disposiciones sobre impacto ambiental ...
Seccion 7~ Disposiciones particulares para el suelo no urbanizable
protegido (SNUP) ....c..cneverren bbb s e b e bt shes
Seccién 8- Disposiciones particulares para el no urbanizable comuin (SNUC) ......
Seccién 9.~ Disposiciones particulares para otras protecciones y servidumbres...
Seccién 10°- Condiciones particulares de las obras, construcciones
e instalaciones ........ ceteneees Ceetrerar e et TP
CAPITULO  10.- Normas particulares para el suelo urbano ........................................
CAPITULO  11.- Condiciones particulares de las zonas en el suelo urbano ............
Seccion Preliminar .. o v RTUTR
Seccién  1°.- Condiciones particulares de la zona 1: edificacion en manzana .......

19
21

30
43

242
246
249

250
261
267
267



Seccion  2°.-  Condiciones particulares de la zona 2: edificacion en
bloque ADIEIO ....uccceiiie ettt s
Seccién  3%.- Condiciones particulares de la zona 3: vivienda unifamiliar
AAOSAA ...t et
Secciéon  4°.- Condiciones particulares de la zona 4: vivienda unifamiliar
PATEAAA ..o e et
Seccion  5%.- Condiciones particulares de la zona 5; vivienda unifamiliar
" 1S1AdA 1oovr s

Seccién  6°- Condiciones particulares de la zona 6: equipamiento comunitario...

Seccién  7°.- Condiciones particulares de la zona 7: instalaciones de

suministro de combustible para vehiculos .......o.coveeeeecrreereverennn,
Seccién  8%- Condiciones particulares de la zona 8: sistema de espacios libres....
Seccién  9.- Condiciones particulares de la zona 9: red viaria ...........ccouveeennecnn,

DisposiciOn adicional ... e e et er e
Disposiciones transitorias primera y segunda ..........cccoiviriiieceseeecersesesessosesonn,

PARTE IIL.- ANEXOS NORMATIVOS

L- Catdlogo de elementos protegidos .........couucverueiecimmeremmnniorccsinnsinssesss e sssneo.
2.- Ambitos de ordenacion del suelo no urbamizable ...
3.- Ambitos de ordenacion del Suelo urbamizable ...... oo
4.- Ambitos de ordenacion del SUELO UIDANO.............ovveooveeveees oo

" VOL. 2, PLANOS

1.1 Clasificacién del Suelo (1 de 2). E: 1:5.000
1.2 Clasificacién del Suelo (2 de 2). E: 1:5.000

2. Suelo Urbane y Urbanizable (Niicleo), Asignacién de usos pormenorizados. E: 1:2.000%*

Suelo Urbano (Nicleo, Ordenanzas y Unidades de Ejecucién). E: 1:2 .000*
Suelos Protegidos (Plano de Informacién) E. 1:10.000

Suelo Urbano y Urbanizable (nticleo) Alineaciones E: 1:2.000*

Suelo Urbanizable (nticleo) Sectores urbanizados y sistemas generales 1.2.000%

A

1:2.000*

~

8.  Areas de interés arqueolégico. 1:10. 000

* Reduccidn 50%.

276

280

284

287

291

295
297
299
301
301

303
311
321
369

377
389

Suelo urbano y urbanizable “Sta Maria y Las Vegas”. Ordenanzas y sectores urbanizables.

Suelo urano y urbanizable (La Dehesa). Ordenanzas y sectores urbanizables. 1:2.000*
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DATOS B{XSICOS SOBRE EL MUNICIPIO
SITUACION:

Se encuentra en el Oeste del Area Metropolitana
limitando al Norte con el municipio de Galapagar,
al Sur con Villanueva de la Cafiada, al Este con

- Majadahonda y al Oeste con Colmenarejo y Val-
demorillo.

SUPERFICIE DEL TERMINO MUNICIPAL

2.530 Has.

POBLACION DE DERECHO: (1991)

2.120 Habitantes

Plan General de
Ordenacién Urbana

VILLANUEVA DEL PARDILLO

COMUNICACIONES BASICAS

A Villanueva del Pardillo se puede acceder por
laN-A6 hasta el Km. 16 donde se toma laN-509
que conduce hasta dicho municipio.

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

Predomina el sector servicios con el 57,6% de
la pobiacidn activa. Le siguen: industria con el
21,5%, construccién con el 15,3% y agricultura
con el 5,6%. '
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